[ }
martinsen

Radgivning & Revision

Andelsboligforeningen Esbjerggaard

Amagervej 2-16, Saltholmsvej 2-18 og Langelandsvej 3-11, 6705 Esbjerg @

Arsrapport for

2023

CVR-nr. 67 80 69 13

@ Edison Park 4 . DK-6715 Esbjerg N . TIf.: 76 11 4400 . CVR-nr.: 3228 52 01 . martinsen.dk

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side

Pategninger
1 Ledelsespategning

Administratorerklaring

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning
Foreningsoplysninger

6 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

7 Anvendt regnskabspraksis
10 Resultatopgerelse

11 Balance

13 Egenkapitalopgarelse

14 Noter

610250 Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2023



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023 for Andelsboligforeningen
Esbjerggaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anferte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg @, den

Bestyrelsen

Knud Pedersen Carsten Pedersen Frank Eckert Paulsen
Formand
Jesper Lund Pedersen Mette Marie Hansen Per Hansen

Poul Sagaard Pedersen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den

Dirigent
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Administratorerklaering

Som administrator i Andelsboligforeningen Esbjerggaard har vi forestaet administrationen af foreningen
i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Esbjerg @, den

Administrator

Administrationsselskabet Aunbal
A/S

Lise Tonnesen
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Esbjerggaard

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Esbjerggaard for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtaegter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet
af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Andelsboligforeningen Esbjerggaard har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflacgger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gare dette.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i andelsboligforeningen, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Esbjerggaard
Amagervej 2-16, Saltholmsvej 2-18 og Langelandsvej 3-11
6705 Esbjerg @

CVR-nr.: 67 8069 13

Etableret: 1. februar 1982
Hjemsted: Esbjerg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  2.903.180
Andelshavere: 152

Bestyrelse Knud Pedersen, Formand
Carsten Pedersen
Frank Eckert Paulsen
Jesper Lund Pedersen
Mette Marie Hansen
Per Hansen
Poul Sagaard Pedersen

Administrator Administrationsselskabet Aunbal A/S
Tordenskjoldsgade 2, 6700 Esbjerg

Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets lgb

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene matr. nr. 7 AZ, 7 A@, 7 BB, 7 BC
og 7 BF, Boldesager, Esbjerg Jorder, beliggende Amagervej 2-16, Saltholmsvej 2-18 og Langelandsvej 3-
11, Esbjerg.

Ejendommene omfatter i alt 152 beboelseslejemal med et samlet etageareal pa 11.636 m2 og p.t. 3
erhvervslejemal pa i alt 606 m2. Desuden udlejer foreningen 50 garager og et mindre antal ekstra
keelderrum.

Vedligeholdelsesarbejder
Der er alene udfgrt almindelig vedligeholdelse pa ejendommene i 2023.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Esbjerggaard er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse
nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgif-
ter i henhold til budgettet har veeret tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes lgbende. Disse indtaegter er ikke nedven-
digvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender samt renter og kursregulering af
obligationer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld samt renter af bankgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa andels-
boligforeningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belab,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger til dagsveerdi fares direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa en saerskilt opskriv-
ningsreserve.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvaerdi. Den del af ned-
skrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgarelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsvaerdi.
Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige materielle anlagsaktiver (inventar og driftsmateriel) vaerdiansaettes til
kostpris pa anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne
afskrives lineaert over forventet brugstid efter felgende principper:

Altaner 40 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Veerdipapirer
Vaerdipapirer under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveaerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefart).

”

”Overfart resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. | posten fragar
belgb, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af
veaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er

overfart fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem det modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle vaerdi ved laneoptagelsen, ind-
regnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opggres som det modtagne provenu
ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
amortisering af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel vaer-
di.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de ef-
terfalgende regnskabsar.

@vrige noter

Nggleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 19, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligloven.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2023 Budget 2023 Budget 2024 2022
(ej revideret)  (ej revideret)
1 Boligafgift 4.018.932 4.019.000 4.019.000 3.939.228
2 Lejeindtaegter 375.421 370.000 377.000 366.857
3 Vaskeriindtaegter 66.100 55.000 65.000 54.950
4  @vrige indtaegter 239.503 230.000 240.000 224.366
Indtaegter i alt 4.699.956 4.674.000 4.701.000 4,585.401
5 Personaleomkostninger -845.760 -850.000 -850.000 -829.937
6 Ejendomsskat og forsikringer -491.231 -490.000 -499.000 -486.388
7 Forbrugsafgifter -796.195 -855.000 -800.000 -826.883
8 Vedligeholdelse, lebende -660.177 -700.000 -1.000.000 -6.386.657
9 Administrationsomkostninger -576.980 -591.000 -589.000 -632.080
Omkostninger i alt -3.370.343 -3.486.000 -3.738.000 -9.161.945
Resultat fer finansielle
poster 1.329.613 1.188.000 963.000 -4.576.544
10 Finansielle indtaegter 26.505 3.000 25.000 3.078
11 Finansielle omkostninger -370.020 -430.000 -365.000 -453.496
Finansielle poster netto -343.515 -427.000 -340.000 -450.418
Arets resultat 986.098 761.000 623.000 -5.026.962
Forslag til resultatdisponering:
Overfeort til reserve,
vedligeholdelse af ejendom 404.249 0 0 0
Anvendt fra reserve,
vedligeholdelse af ejendom 0 179.000 0 0
Overfort til "reserveret til
frikeb af
hjemfaldsforpligtelse” 0 0 0 2.500.000
Betalte prioritetsafdrag 581.849 582.000 591.000 573.662
Overfert restandel af arets
resultat til egenkapital 0 0 32.000 -8.100.624
Disponeret i alt 986.098 761.000 623.000 -5.026.962
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Balance 31. december

Note

12
12

13

14

Aktiver

2023 2022
Anlaegsaktiver
Ejendom 69.400.000 75.500.000
Altaner 2.398.274 2.474.056
Materielle anlaegsaktiver i alt 71.798.274 77.974.056
Anlaegsaktiver i alt 71.798.274 77.974.056
Omseetningsaktiver
Andre tilgodehavender 183.564 532.140
Periodeafgransningsposter 3.725 1.246
Tilgodehavender i alt 187.289 533.386
Veerdipapirer 129.707 127.287
Likvide beholdninger 7.155.353 6.227.414
Omseetningsaktiver i alt 7.472.349 6.888.087
Aktiver i alt 79.270.623 84.862.143

Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2023

11



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Andelsindskud 2.903.180 2.903.180
Reserve for opskrivning af ejendom 49.829.575 55.929.575
Overfort resultat m.v. 1.753.921 1.172.072
Egenkapital fgr andre reserver 54.486.676 60.004.827
Reserve til frikgb af hjemfaldsforpligtelse 2.500.000 2.500.000
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 404.249 0
Andre reserver 2.904.249 2.500.000
Egenkapital i alt 57.390.925 62.504.827
Geeldsforpligtelser
15 Geeld til realkreditinstitutter 17.085.693 17.674.660
16 Andelshavernes indbetailing til finansiering af altaner 2.398.274 2.474.056
Deposita 114.804 107.624
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 19.598.771 20.256.340
Kortfristet del af langfristet geeld 590.158 581.849
Mellemregning med andelshavere 1.163.000 737.684
17 Varmeregnskab 114.257 416.449
Anden geeld 413.512 364.994
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.280.927 2.100.976
Geeldsforpligtelser i alt 21.879.698 22.357.316
Passiver i alt 79.270.623 84.862.143
18 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
19 Noagleoplysninger
20 Beregning af andelsveerdi
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopggrelse 31. december

2023 2022
Andelsindskud
Andelsindskud 2.903.180 2.903.180
2.903.180 2.903.180
Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom, primo 55.929.575 64.729.575
Arets opskrivninger -6.100.000 -8.800.000
49.829.575 55.929.575
Overfort resultat m.v.
Overfart overskud eller underskud 1.172.072 8.699.034
Betalte prioritetsafdrag 581.849 573.662
Restandel af arets resultat 0 -8.100.624
1.753.921 1.172.072
Egenkapital fer andre reserver 54.486.676 60.004.827
Reserve til frikeb af hjemfaldsforpligtelse
Reserve primo 2.500.000 0
Overfort fra overfort resultat 0 2.500.000
2.500.000 2.500.000
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserveret i aret 404.249 0
404.249 0
Egenkapital i alt 57.390.925 62.504.827
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Noter

2023 Budget 2023 Budget 2024 2022
(ej revideret)  (ej revideret)
1. Boligafgift
152 boliglejemal 4.018.932 4.019.000 4.019.000 3.939.228
4.018.932 4.019.000 4.019.000 3.939.228
2. Lejeindteaegter
3 erhvervslejemal 246.321 240.000 247.000 238.794
50 garager 103.450 105.000 105.000 103.538
Ekstra keelderrum 25.650 25.000 25.000 24.525
375.421 370.000 377.000 366.857
3.  Vaskeriindtaegter
Indtaegter ved vaske- og
rullemaskiner 66.100 55.000 65.000 54.950
66.100 55.000 65.000 54.950
4, Qvrige indtaesgter
Leje for mobilantenner 157.373 155.000 160.000 150.022
El kaelderrum og garager 14.975 15.000 15.000 14.425
Boligaftaler 47.750 45.000 45.000 45.000
Diverse indtaegter 19.405 15.000 20.000 14.919
239.503 230.000 240.000 224.366
5.  Personaleomkostninger
Vicevaert og murer 845.760 850.000 850.000 829.937
845.760 850.000 850.000 829.937
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Noter

2023 Budget 2023 Budget 2024 2022
(ej revideret)  (ej revideret)

6. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 281.139 281.000 289.000 281.139
Forsikringer 210.092 209.000 210.000 205.249
491.231 490.000 499.000 486.388

7. Forbrugsafgifter

Vandafgift og
vandafledningsafgift 312.172 305.000 315.000 302.458
Renovation og renholdelse 406.040 400.000 405.000 378.449
Elforbrug feellesarealer 163.799 205.000 165.000 202.449
Modtaget el, vedrerende
antennemaster -85.816 -55.000 -85.000 -56.473
796.195 855.000 800.000 826.883
8. Vedligeholdelse, labende
Vaskeri 3.157 0 0 3.840
Vedl. af maskiner 33.623 0 0 1.418
Maler 18.309 0 0 28.809
Elektriker 21.358 0 0 104.886
Glarmester 528 0 0 0
Murer 109.912 0 0 90.112
VVS 94.957 0 0 150.796
Laseservice 15.771 0 0 9.211
Harde hvidevarer 102.736 0 0 0
Snedker 29.199 0 0 73.517
Elevator 51.260 0 0 61.616
Butikkerne 33.611 0 0 22.338
Kloakarbejde 35.725 0 0 32.413
Skadedyrsbekaempelse 19.551 0 0 20.370
Haveanlaeg 47.203 0 0 48.911
Udskiftning af af vinduer,
Langelandsvej 3 og Saltholms
2-8 0 0 0 5.700.761
Legeplads 28.054 0 0 1.175
Diverse 15.223 700.000 1.000.000 36.484
660.177 700.000 1.000.000 6.386.657
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Noter

2023 Budget 2023 Budget 2024 2022
(ej revideret)  (ej revideret)

9. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 336.855 340.000 340.000 327.044
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 69.625 64.000 69.000 64.000
Radgivning og
regnskabsmaessig assistance 0 0 0 38.750
Revisorhonorar, rest sidste ar 5.625 0 0 24.750
Ejendomsmaegler,
valuarvurdering 35.345 33.000 35.000 32.484
Varmeregnskabshonorar 43.376 39.000 45.000 37.629
Gebyrer m.v. 27.379 30.000 30.000 26.085
Hjemmeside 2.697 3.000 3.000 2.692
Bestyrelsesmader og
generalforsamling 19.261 36.000 20.000 33.156
Gaver 160 3.000 3.000 2.518
Telefonudgifter 16.200 15.000 16.000 14.744
Formandslen 24.000 24.000 24.000 24.000
Diverse -3.543 4.000 4.000 4,228
576.980 591.000 589.000 632.080

10. Finansielle indtaegter

Renter, pengeinstitutter 16.612 0 20.000 0

Renter og kursregulering ,

obligationer 9.893 3.000 5.000 3.078
26.505 3.000 25.000 3.078

11. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 368.828 400.000 365.000 380.476
Renter, pengeinstitutter 0 30.000 0 42.687
Renter og kursreguleringer 0 0 0 29.141
Laneomkostninger 1.192 0 0 1.192

370.020 430.000 365.000 453.496
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Noter

12. Materielle anlaegsaktiver

Ejendom Altaner
Kostpris 1. januar 18.958.600 3.031.245
Kostpris 31. december 2023 18.958.600 3.031.245
Opskrivninger 1. januar 56.541.400 0
Arets opskrivninger -6.100.000
Opskrivninger 31. december 2023 50.441.400 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 0 557.189
Arets af- og nedskrivninger 0 75.782
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 632.971
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 69.400.000 2.398.274
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 57.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2023 i henhold til vurdering af 25. februar
2024 af ejendomsmaegler og valuar EDC Erhverv Poul Erik Bech. Den offentlige ejendomsvurde-
ring 1. oktober 2020 udger 57.000.000 kr.

31/12 2023 31/12 2022

13. Veerdipapirer

Obligationer, 2,00 Realkredit Danmark 23S.SA 2047, nom
145.124,38 til kurs 88,779 129.707 127.287

129.707 127.287
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
14. Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, Foreningskonto 2.422.452 3.580.572
Danske Bank, Erhvervskonto 197.112 127.749
Arbejdernes Landsbank, FormueFlex 15.185 2.500.000
Arbejdernes Landsbank, Foreningskonto 20.604 19.093
Arbejdernes Landsbank, Aftalekonto 4.500.000 0
7.155.353 6.227.414
15. Geeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
Realkredit Danmark, opr. kr. 10.184.000, 1,5%,
kontantlan, restlabetid 24 ar og 10 mdr. 7.902.396 9.512.813 9.819.342
Realkredit Danmark, opr. kr. 9.437.000, 1%
kontantlan, restlgbetid 26 ar 6.655.922 8.352.518 8.627.839
Laneomkostninger 0 -189.480 -190.672
Prioritetsgeeld i alt 14.558.318 17.675.851 18.256.509
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen
Kort del af gaeld (under 1 ar) 590.158 581.849
Lang del af geeld (mere end 1 ar) 17.085.693 17.674.660
17.675.851 18.256.509
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 14.828.960 15.453.606
16. Andelshavernes indbetailing til finansiering af altaner
Saldo primo 2.474.056 1.680.038
Afskrivning i aret -75.782 -75.782
Arets tilgang 0 869.800
2.398.274 2.474.056
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
17. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 1.219.332 1.226.842
Forbrug -1.105.075 -810.393
114.257 416.449
18. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

19.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 17.865 t.kr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2023 udger 69.400 t.kr.

Heeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer haefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den
19. maj 1994. Andelsboligforeningen udlejer 3 erhvervslejemal.

Pa foreningens ejendomme matrikelnr. 7az, 7a@, 7bc og 7bf er der tinglyst hjemfaldspligt.
Esbjerg Kommune er som falge heraf berettiget til efter mindst 5 ars forudgaende varsel i 2050 at
tilbagekebe de naevnte matrikler for et belgb, svarende til de oprindeligt af foreningen betalte
kebesummer for jordarealerne med tillaeg af bygningernes vaerdi pa overtagelsestidspunktet. Den
oprindeligt betalte kabesum for jordarealerne udger i alt kr. 207.980.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Esbjerggaard anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

19. Nogleoplysninger (fortsat)

Lovkraevede neagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rackke nagleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:
31/122021  31/12 2022 31/12 2023
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1 Andelsboliger 11.636 11.636 152 11.636
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 606 606 3 606
B5  @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 1.004 1.004 67 1.004
B6 | alt 13.246 13.246 222 13.246
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? ] ] O]
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ] ] ]
Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1982
D2  Ejendommens opfarelsesar 1953
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
E1  Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [l
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien | O
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli 2020? ]
Ejendomsveerdi (F2)
m2 ultimo aret
Anvendt veerdi ialt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?2
F2 Ejendommens veaerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip 69.400.000 5.239
Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2023 20
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

19. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

L1

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?2
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.904.249 219
Forklaring pa udregning: (F3*100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 4
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning? ]
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? ]
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O]
Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
kr. pr. m?
Boligafgift 334.911 12/ 11.636 345
Erhvervslejeindtaegter 20.539  *12/ 11.636 21
Boliglejeindtaegter 0 12/ 11.636 0
Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?
de sidste 3 ar -80 -432 85
Forklaring p& udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p& udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
kr. pr. m?
Andelsveerdi 4.967
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 1.238
Teknisk andelsvaerdi 6.205

Saet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering []
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Noter

19.

20.

Nogleoplysninger (fortsat)
Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023
Feltnr. kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
M1 Vedligeholdelse, lgbende 197 482 50
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 197 482 50

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 68
Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023
Feltnr. kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 29 49 50

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvaerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 54.486.676

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi 17.865.331

Prioritetsgeeld, kursveerdi -14.558.318
57.793.689

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 25. februar 2024.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.903.180

Veerdi pr. fordelingstal 19,9070
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Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

20.
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