GENERALFORSAMLINGSPROTOKOLLAT

Tirsdag den 11. april 2023 kl. 19.00, afholdtes den 41. ordinaere generalforsamling i andels-
boligforeningen Esbjerggaard, i Cirkus og Teatergruppen Fugl Fgniks, Amagervej 10, 6705

Esbjerg @.

Dagsorden var som fglger:

1. Valg af dirigent.

™

Bestyrelsens arsberetning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2022 og eventuel revisionsberetning samt godkend-
else af arsregnskabet.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023 til godkendelse.

5. Valg af formand for bestyrelsen. Knud Pedersen er pa valg og modtager genvalg.

6. Valg af bestyrelsesmediemmer.
P3 valg er Poul Sggaard Pedersen, Jesper Lund Pedersen og Mette Marie Hansen. Alle 3
modtager genvalg.

7. Valg af 3 suppleanter for bestyrelsesmedlemmer.

8. Valg af revisor.
Der stilles forslag om at lade drsregnskabet gennemga efter Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder (udvidet gennemgang) fra naeste ar.

9. Indkomne forslag:

Forslag 1. Forslag fra bestyrelsen om aendring af vedtaegternes § 15.6. (se ved-
hezeftede forslag 1)

Forslag 2. Forslag fra bestyrelsen vedr. opsaetning af fugtstyret ventilator i de
badevaerelser pd Amagervej 14 og 16 og Langelandsvej 3, hvor der ikke er et
vindue, i alt 44 lejligheder. Pris herfor ca. kr. 3.600 pr. lejlighed (se vedhaeftede
tilbud fra AK-JK pa kr. 3.090 + 490 for fugtstyret ventilator) Belgbet i alt kr.
158.400 tages af henseettelserne.

Forslag 3. Forslag fra bestyrelsen vedr. tappevask udfgrt af et firma. Der er
indhentet et tilbud herpd. Alle opgange vaskes og fejes hver 14 dag, og alle
indgangspartier hver uge. Vindueskarmene 1 gang om maneden. Vaskerum og
tgrrerum 1 gang om maneden. Alle andelshavere vil blive opkraevet kr. 80 pr.
maned for trappevask fra 1.5.2023.

Forslag 4. Forslag fra bestyrelsen vedr. etablering af ladestandere. (se vedlagte
forslag 4)

Forslag 5. Forslag fra Johnny Mgller Jensen om zendring af vedtaegternes § 8.6 (se
vedhaeftede for 5)

Forslag 6. Forslag fra Johnny Mgller Jensen om andring af vedtsegternes § 28.4 (se
vedhaeftede forslag 6)

Forslag 7. Forslag fra Johnny Mgller Jensen (se vedhaeftede forslag 7)

10. Eventuelt.



P3 generalforsamlingen var 41 andelshavere mgdt op samt 3 v/fuldmagt, i alt 44
stemmeberettigede. Derudover var Mikkel Boeck Eisgart fra Revisionsfirmaet Martinsen, samt
Lise Tonnesen og Janne Magnussen fra Administrationsselskabet Aunbgl A/S mgdt.

Ad. 1.

Formand Knud Pedersen bgd velkommen, og foreslog pa bestyrelsens vegne Lise Tonnesen fra
Administrationsselskabet Aunbgl A/S som dirigent.

Der var ikke andre forslag, og Lise Tonnesen blev séledes enstemmigt valgt som dirigent.

Dirigenten takkede for valget, og konstaterede herefter, at generalforsamlingen i henhold til
vedtaegternes § 25 var lovligt indvarslet og dermed beslutningsdygtig. Ligeledes er formelle
krav overholdt i henhold til vedtaegternes § 24. Dirigenten bemaerkede, at forslag i henhold til
vedtaegterne skal vaere formanden i haende senest den 1. marts. Forslag 5, 6 og 7 er ikke
indkommet rettidigt, da de er indkommet den 11. marts 2023. Bestyrelsen har dog valgt at
medtage disse forslag, da bestyrelsen havde opsat et opslag i opgangene med indkomne
forslag modtages inden den 15. marts 2023.

Mette Marie Hansen og Rasmus Grgn blev valgt som stemmeoptaller.

Ad.2.

Formand Knud Pedersen aflagde beretning pa bestyrelsens vegne. Beretningen er i sin helhed
vedhaeftet naervaerende referat.

Flere andelshavere ytrede deres utilfredshed over husdyr i foreningen, og anmodede
bestyrelsen om at sanktionere herfor, da der i henhold til vedtaegterne og husorden ikke ma

holdes husdyr. Bestyrelsen tog punktet til efterretning.

Bestyrelsens beretning blev herefter godkendt.

Ad. 3.

Statsaut. revisor Mikkel Boeck Eisgart fremlagde regnskabet for 2022 indeholdende rets
resultatdisponering.

Mikkel Boeck Eisgart bemaerkede, at foreningen har en sund gkonomi, med en lille gaeld og en
lav beldningsgrad pa 24 %.

Ar 2022 har gkonomisk vaeret et vild ar med store omkostninger til vinduesudskiftning.
Regnskabet for 2022 viser et underskud pad kr. 5.026.962. Der var budgetteret med et
underskud pa kr. 6.549.000. Der er betalt prioritetsafdrag med kr. 573.662 og hensat 2,5 mill.
til frikgb af hjemfaldsforpligtelsen



Der er indhentet en ny valuarvurdering, der er faldet fra kr. 84.300.000 til kr. 75.500.000.
Faldet skyldes hovedsageligt stigende renter, Egenkapitalen er sdledes faldet med 8,8 mill. +
underskuddet pa kr. 5.026.962, i alt kr. 13.826.962. Dette giver et fald i andelsvaerdierne med
ca. 10%.

Mikkel Boeck Eisgart bemaerkede, at bestyrelsen i Igbet af de naaste par ar igen vil kontakte
Esbjerg Kommune med henblik pa frikeb af hjemfaldsforpligtelsen.

Efter enkelte spgrgsmal blev regnskabet herefter enstemmigt godkendt.

Ad. 4.

Revisoren gennemgik budgettet for 2023.

Boligafgiften er pr. 1.1.2023 steget med 2%.

Der budgetteres i 2023 med et overskud pa kr. 761.000, som fordeles med kr. 582.000 til
opskrivning af andelsbeviserne og kr. 179.000 til hensaettelse til vedligeholdelse af

ejendommen. Der er afsat kr. 700.000 til alm. vedligeholdelse.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad. 5.
P& valg var Knud Pedersen, som modtog genvalg.
Der var ingen andre, der gnskede at stille op som formand, og Knud Pedersen blev saledes

valgt med akklamation som formand for en 2 arig periode.

Ad. 6.

Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer. P3 valg var Poul Sggaard Pedersen, Jesper Lund Pedersen og
Mette Marie Hansen. Alle 3 modtog genvalg.

Der var ingen andre der gnskede at stille op til bestyrelsen, og Poul Sggaard Pedersen, Jesper
Lund Pedersen og Mette Marie Hansen blev sdledes valgt for en 2 arig periode.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensaetning:

Formand, Knud Pedersen, Amagervej 14, 1. dgr 5 (valgt i 2023)
Poul Sggaard Pedersen, Saltholmsvej 6, st. tv. (valgt i 2023)
Frank Paulsen, Amagervej 14, 3. dgr 2. (valgt i 2022)

Per Hansen, Amagervej 16, 7. tv. (valgt i 2022)

Carsten Pedersen, Saltholmsvej 14, 2. th. (valgt i 2022)

Mette Marie Hansen, Amagervej 16, 5. dgr 1 (valgt i 2023)
Jesper Lund Pedersen, Saltholmsvej 16, 2. tv. (valgt i 2023)



Bestyrelsen konstituerer sig pa farstkommende bestyrelsesmgde.

Ad. 7.

Valg af 3 suppleanter.

Felgende andelshavere gnskede at opstille og blev valgt i naevnte reekkefglge:

1. suppleant: Mathias Maienborg Christiansen, Amagervej 14, 4 dor 1
2. suppleant: Kenneth Lillegre, Saltholmvej 6 1. tv.
3. suppleant: Carsten Rosenberg Sgrensen, Amagervej 16, 1 dor 4

Ad. 8.

Som foreningens revisor genvalgtes statsaut. revisor Mikkel Boeck Eisgart (Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab).

Forslaget om "udvidet gennemgang” blev vedtaget. Foreningen opfylder betingelserne herfor.
Regnskabet vil ikke blive aendret som fglge heraf.

Ad. 9.

Alle andelshavere havde sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen modtaget bilag til
indkaldelsen, hvor indkomne forslag var optrykt.

Forslag 1. Forslag fra bestyrelsen om andring af vedtaegternes § 15.6 vedr. ulovlig el
ved syn.

I henhold til vedteegternes § 26.2 kan forslag om vedtaegtseendringer kun vedtages pa en
generalforsamling med et flertal pa mindst 2/3 af "ja” og "nej” stemmer.

3 andelshavere var gaet, og der var saledes 41 stemmeberettigede tilbage.

Dirigenten laeste forslaget op, og efter enkelte spegrgsmal satte dirigenten herefter forslaget til
skriftlig afstemning.

Resultatet heraf blev:
25 stemte ja

15 stemte nej

1 blank stemme

Idet der ikke var et flertal pa mindst 2/3 af “ja” og "nej” stemmer blev andring af vedtaegter-
nes § 15.6 ikke vedtaget.



Forslag 2. Forslag fra bestyrelsen vedr. opsaetning af fugtstyret ventilator.

Poul Spgaard Pedersen motiverede forslaget. Siden der er kommet nye vinduer i, er der klager
over fugt i lejlighederne, fordi der ikke bliver luftet nok ud. Problemet er iszer i de lejligheder,
der ingen vindue har i badeveerelset.

Forslaget blev draftet, men umiddelbart var der ikke stemning herfor. Johnny Mgller Jensen
kom med et aendringsforslag, at de andelshavere, der skal have opsat ventilator, selv betaler
herfor, men |8ner pengene af foreningen. Dette @ndringsforslag kunne dirigenten ikke szette
til afstemning, da det ikke var intentionen med hovedforslaget. Bestyrelsen trak herefter
forslaget tilbage.

Forslag 3. Forslag fra bestyrelsen vedr. trappevask.

Knud Pedersen motiverede forslaget. Bestyrelsen modtager mange klager over andelshavere,
der ikke vasker trapper. Trappevask har tidligere fungeret som en turnusordning mellem
andelshaverne, og safremt trappevask ikke er blevet udfgrt, er trappevask blevet udfert af et
firma og opkraevet af foreningen hos andelshaverne med samme belgb, uanset boligens
stgrrelse.

Forslaget blev droftet, og dirigenten satte herefter forslaget til skriftlig afstemning. Dirigenten
bemaerkede, at forslaget stemmes ved simpelt flertal.

Resultatet heraf blev:
26 stemte ja

14 stemte nej

1 stemte blank

Forslaget om trappevask i foreningen udfgrt af et firma blev saledes vedtaget, og alle andels-
havere vil blive opkraevet kr. 80 pr. maned for trappevask fra 1.5.2023. Udgiften til trappevask
opkraeves saledes med lige store andele i henhold til fast praksis i foreningen jaevnfgr oven-
stdende.

Forslag 4. Forslag fra bestyrelsen vedr. etablering af ladestandere.

Jesper Lund Pedersen motiverede forslaget. Bestyrelsen foreslar opsaetning af 2 ladestandere
med 4 udtag bagved Amagervej 16 op mod tgrrepladsen. Foreningen kgber et elskab, der er af
en stgrreise, der kan komme til at traekke 7 ladepladser. Bestyrelsen har set pa et Monta
system, som kun er for foreningens beboer. Pris herfor er ca. kr. 300.000 for etablering af
ladestandere og parkeringspladser. Bestyrelsen vil sgge tilskud hertil. Foreningen betaler
etableringsomkostningerne, men betales pa sigt tilbage af forbrugerne. Jesper Lund Pedersen
har lavet et regnestykke herpa, og belgbet vil veere tilbagebetalt af forbrugerne om ca. 20 ar.

Punktet blev drgftet, og efter spgrgsmal satte dirigenten etablering af ladestandere til skriftlig
afstemning ved simpelt flertal.

Resultatet heraf blev:
35 stemte nej

5 stemte ja

1 blank stemme



Forslaget om etablering af ladestandere blev sdledes ikke vedtaget.

Forslag 5. Forslag fra Johnny Mgller Jensen om a&ndring af vedtaegternes § 8.6.
Johnny Mgller Jensen motiverede forslaget, herunder at boligafgiften kun kan forhgjes efter
godkendelse pd generalforsamlingen.

Punktet blev drgftet, og efter enkelte spgrgsmal satte dirigenten zndring af vedtaegternes §
8.6 til skriftlig afstemning ved et flertal pa mindst 2/3 af "ja” og "nej” stemmer.

Resultatet heraf blev:
7 stemte ja

30 stemte nej

4 blanke stemmer

Forslaget om aendring af vedtaegternes § 8.6 blev sdledes ikke vedtaget.

Forslag 6. Forslag fra Johnny Mgller Jensen om andring af vedtaegternes § 28.4.
Johnny Mgller Jensen trak forslaget tilbage.

Forslag 7. Forslag fra Johnny Mgller Jensen vedr. indhentelse af tilbud pa
administrationshonorar.

Dirigenten bemazerkede, at dette forslag kunne der ikke stemmes om. Indhentning af tilbud pa
administrationshonorar er et bestyrelsesanliggende. Forslaget betragtes som en opfordring til
bestyrelsen til indhentning af priser. Poul Sggaard Pedersen bemaerkede, at bestyrelsen ser
naermere herpa.

Ad. 10.
En andelshaver bemeerkede, at det lugter af euforiserende stoffer i opgangen pa Amagervej

14.

Jesper Lund Pedersen bemaerkede, at der foreligger en aftale med Stofa om rabat pa internet
og pa den “store” tv-pakke. Jesper Lund Pedersen informerer herom pa facebooksiden.

Jesper Lund Pedersen opfordrede andelshaverne til at tsmme deres postkasse og seette et
ja/nej tak maerkat pd postkassen, idet der tit ligger reklamer smidt i opgangene. P& facebook-
siden kan andelshaverne scanne en QR-kode og tilmelde eller framelde sig reklamer og
opdatere sit maerkat. Maerkaten seettes pa postkassen.

Generalforsamlingen blev herefter haevet ki. 22.00, og dirigenten takkede for god ro og orden.

Janne Magnussen
Referent



Dirigent pa gen’eralforsamlingen
shjerg, den 25 4 2023
\
I'u‘.f' \
'Lise Tonnesen
Adm. Aunbgl

Bestyrelsen for Andelsboligforeningen Esbjerggaard:
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Bestyrelsens beretning for

2022 i A/B Esbjerggard

Sidste ars planlagte og udfgrte projekter:

Fugning af udvendigvaeg af lejlighed 1 ved indgangsparti pa
Amagervej 14.

Ny aflgbskloak fra tagrende til offentlig kloak pa havesiden pa
Saltholmsvej 14-18.

Renoveret faskiner pa havesiden pa Langelandsvej 5-11.

Ny aflgbskloak fra parkeringspladsen til offentlig kloak pa havesiden
ved butikkerne.

Opseetning af nye vinduer og terrassedgre i lejlighederne. Mangler
reparationer i nogle lejligheder og i butikkerne. Der er tilbageholdt et
belgb hertil.

Der er opsat 10 nye altaner.

Vaeggene er renoveret i keeldrene pd havesiden pa Langelandsvej 5-
11.

Alle tremmerum i alle keeldre er malet.

Der er opsat LED lys med censor i alle keelderrum og lofter samt ved
garagerne og ved containergarden.

Opsat b8lplads pa den store graesplane.

Der er installeret en ny vaskemaskine pa Langelandsvej 5-11 og
terretumbler pd Amagervej 16.

Der er opsat trampolin pa graesplanen ved legepladsen.
Der har vaeret afholdt 40 ars jubilaeum.
Bestyrelsen har haft planlagt kursus i brug af hjertestarter og

hyggeaften, hvilket der ikke var tilslutning til. Vi forsgger igen til
efteraret.




Opréb fra vicevart og murer:

Viceveerterne opfordrer til at sortere affald, herunder skal bleer mm.
i poser. Alt kgkkenaffald skal i de sm8 spande og husk 2 knuder pa
poserne. Ligeledes opfordrer vicevaerterne til at sortere og skaere
storaffald (taepper, tree mm.) ned til max. 1 meter x 1 meter. Husk
og skille jern fra trae.

Alle former for papkasser skal slas i stykker og smides i papcon-
taineren uanset stgrrelse. Safremt sortering ikke overholdes gives en
bgde i henhold til husorden.

Der er i visse opgange stadig problemer med overholdelse af reg-
lerne om sortering og indpakning af affaldet i skakterne. Affaldet
skal afleveres i en lukket pose, ellers vil skakterne blive lukket.

Nar der renoveres en lejlighed, skal andelshaveren selv kgre sit

affald, kokken og badevaerelse og harde hvidevare pd genbrugs-
pladsen. Foreningen har en trailer, der kan lejes hertil.

Hjemmesiden:

Hjemmesiden/facebooksiden fungerer godt, og der er stadig mulig-
hed for at reklamere med salg af lejligheder samt se rabataftaler
med husets samarbejdspartnere.

Hjemmeside: www.esbjerggaard.com

Kode: esbjerggaard123

Facebook: Esbjerggaard

Det er Carsten Pedersen og Jesper Lund Pedersen der star for
facebooksiden.

Salg af lejligheder:

I 2022 er der i alt solgt 15 lejligheder. I 2023 er der indtil nu solgt 3
lejligheder. Husk ved salg at kontakte administrationen.

Husorden:

Bestyrelsen henstiller til, at beboerne overholder husordenen og
viser hensyn. HUSK der ikke ma holdes husdyr.



Trappevask:

Trappevask i foreningen er fortsat et problem. Selvom beboerne
tilkendegiver, at de vasker trapper, er det ikke alle, der overholder
dette. Trappevask kan bestilles hos administrationen til kr. 150,00 i
maned. Safremt trappevask ikke overholdes vil bestyrelsen frem-
sende et pdbud om misligholdelse af trappevask, og vil bestille et
firma hertil. Aftalen med trappevask vil vaere uopsigelig i 6. maneder
i henhold til vedtzegternes § 9.3.

Forbedringer i lejlighederne:

Alle forbedringer/omforandringer i lejlighederne skal der sgges om.
Hvis det er en baerende mur, skal det godkendes ved Kommunen.
Andelshaveren skriver en ansggning, herunder oplysningerne om
brug af handvaerkerne, som man sender til administrationen,
hvorefter bestyrelsen tager stilling til, om det kan godkendes.

Nar arbejdet er feerdiggjort skal der afleveres en faktura for en
autoriseret handvaerker.

Herefter modtager andelshaveren et brev om godkendelse/afslag.
Ved salg vil andelshaveren kun fa for de forbedringer, som medfgrer
en gget brugsvaerdi.

Vaskemaskiner:

Andelshaverne skal selv holde vaskemaskiner, tgrrerum og vaske-
[+] N
rum rene. Det star i husorden.

Husk og tage tgjet ned nar det er tgrt, da der er pladsproblemer.

Trailer:

Foreningen har kgbt en trailer, som kan lejes af andelshaverne.
Yderligere informationer herom, ses pa hjemmesiden. Pris for leje af
trailer er kr. 10 i timen og kr. 100 for en hel dag. Til hverdag i
vicevaerternes arbejdstid star vicevaerterne for udlejningen.

Festlokale:
Leje af festlokale koster kr. 200 pr. fest + kr. 500 i depositum.

Depositummet tilbagebetales nar festsalen efter brug er rengjort.
Ved udlejning kontaktes viceveerterne.



Fremtidige projekter:

- Muren ved trappen ned til teatergruppen skal veeltes og
opbygges.

- Fugning af facaden pa Amagervej 14 ud mod Amagervej
ved lejlighederne 1, 2 og 3.

- Fugning af Amagervej 16 ud mod Amagervej.

- Eventuel opsaetning af ladestandere og parkeringspladser.

- Nyt styringssystem til elevator ca. kr. 500.000.

- Strgmpeforing af faldstammen pa Amagervej 14 i
lejlighederne 2 i kgkkenet ca. kr. 100.000.

Tak til bestyrelsen for et godt samarbejde.



