VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN ESBJERGGAARD.

§ 1. Navn og hjemsted

1.1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Esbjerggaard.

1.2 Foreningens hjemsted er i Esbjerg kommune.

§ 2. Formal

2.1. Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 7 az, 7 a@, 7
bb, 7 bc, og 7 bf, beliggende Langelandsvej 3-11, og Saltholmsvej 2-18 og Amagervej 2-16,
alle 6705 Esbjerg ©.

§ 3. Medlemmer

3.1. Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r,
og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og
som erlaegger det til enhver tid fastsatte andelsindskud med eventuelt tilleg.

3.2. Endvidere er Esbjerg Kommune fra foreningens stifielse medlem, for sa vidt angér resten
af de andele, der ikke ved foreningens stiftelse blev overtaget af lejere af beboelseslejligheder
i ejendommen.

3.3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervs-andelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méaneder for auktionsdagen szlge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Séfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder
fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal over-
tage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anforti § 15.

3.4. Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

3.5. Ved flytte ind forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbeboelse for sig og
sin husstand.

3.6. Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.



3.7. Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen soge den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1.

§ 4. Indskud

4.1. Ejendommen finansieres bl.a. ved medlemmernes foreningsindskud, hvis sterrelse fast-
sxttes af bestyrelsen efter ejendommens vaerdi og veerdien af det enkelte medlems lejlighed i
denne.

4.2. De andele, som ved kebet overgik til Esbjerg Kommune, skal seges overdraget til nye
medlemmer, efterhdnden som de til andelene horende lejligheder bliver ledige. Overdragelsen
skal ske til den for den pagsldende lejlighed fastsatte andel med tillaeg i henhold til § 14, stk.
1.

§ 5. Heeftelse

5.1. Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen.

§ 6. Andel

6.1. Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevardi.

Andelen kan kun overdrages eller p& anden mide overfores til andre i overensstemmelse med
reglemei §§ 13-19.

6.2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

6.3 Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer et vederlag for afgivelse af erklering
i medfer af andelsboligforeningslovens § 4 A. Den til enhver tid varende bestyrelse er beret-
tiget til at bemyndige administrator til at udfylde og underskrive erklering i henhold til an-
delsboligforeningslovens § 4 A.

Overdrages en andel, refunderer overdrageren udgiften til forespergsel til andelsboligbogen
samt gvrige positive omkostninger, ligesom overdrageren betaler et vederlag for bestyrelsens

og/eller administrators ekstraarbejder ved afregning til pant- eller udlzgshavere og ved
tvangssalg eller auktion.

§ 7. Boligaftale

7.1. Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligoverenskomst, i hvil-
ken boligafgiften og de gvrige vilkdr angives.

7.2. En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

7.3. Bestyrelsen kan dog meddele skriftlig dispensation sdledes, at der kan udeves begrenset
liberalt erhverv fra lejlighedeme.



7.4. Hvis foreningen bliver pélagt omkostninger som felge af andelshaverens misligholdelse,
uanset om der er tale om misligholdelse til foreningen eller til 3. mand, sa vil disse omkost-
ninger palegges andelshaveren. Omkostningerne er pligtig pengeydelse.

§ 8. Boligafgift

8.1. Fordelingen af boligafgifier er endelig fastsat ved den fordeling, som var gzldende pr. 1.
januar 1988.

8.2. Enhver forhgjelse og regulering fordeles pa boliglejlighederne i forhold til disses areal,
alt i henhold til den gxldende BBR-registrering. Dog skal en regulering af boligafgiften kun-
ne fastsettes konkret efter en anden fordeling, sifremt der er tale om nyanskaffelse af altaner
pé

dele af ejendommen, safremt et flertal p& 2/3 af de fremmedte vedtager dette pa en general-
forsamling.

8.3. Bestyrelsen kan af egen drift regulere lejen i de udlejede erhvervsarealer, herunder indbe-
fattet garagearealerne.

8.4. Bestyrelsen skal pase, at foreningen af sine indtaegter kan afholde lebende driftsudgifter,
betale afdragene pé prioriteter i ejendommen og foretage passende henlaggelser til hoved-
istandsattelser, tab ved manglende indbetalinger fra andelshavere og lignende.

8.5. Bestyrelsen og revisor fastlagger selv storrelsen af passende henleggelser ved udarbej-
delse af budget for foreningen.

8.6. Alle boligafgifter kan af bestyrelsen forhgjes med 3 méneders varsel med virkning pr. den
forste 1 en maned.

8.7. For opkravning af boligafgift, der ikke er rettidigt betalt, kan fordres et gebyr af samme
sterrelse som fastsat i lov om leje for ikke rettidig betalt husleje.

§ 9. Vedligeholdelse

9.1. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, det til lejlig-
heden herende opbevaringsrum i kalderen. Andelsboligforeningen vedligeholder centralvar-
meanlag og felles forsynings- og aflebsledninger, og udskiftning af hoved- og bagdere samt
vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.
Foreningen vedligeholder og fornyr alle faldstammer, ror og radiatorer og ballofix eller for-
skruning til haner, sifremt der er utetheder. Andelshaveren har vedligeholdelsespligten fra
ballofix, samt blandingsbatterier og vandhaner, og alt tilslutning af harde hvidevarer samt alle
termostater og ventiler. Ved fejl pa installationer efter ballofix, som andelshaveren selv har
monteret eller er udfert af en autoriseret hdndveerker, hefter andelshaveren for foreningens
selvrisiko. Ved renovering/ombygning skal andelshaveren selv tegne en ombygningsforsik-
ring. Andelshaveren star selv for alt el i lejligheden fra maleme. Andelshaveren stér selv for
vedligeholdelse af alle afleb i hele lejligheden samt pa altanen. Ved misligvedligeholdel-
se/vandskade hafter andelshaveren selv herfor.



9.2. Safremt en andelshaver forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ned-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 méneders varsel, jvf. § 22.

9.3. Til at sikre at andelshaverne foretager trappevask kan bestyrelsen opkraeve betaling for
arbejdets udforelse, der er pligtig ydelse som boligafgift i forhold til sédanne medlemmer, der
ikke iagttager sine forpligtelser, ligesom bestyrelsen overfor enkelte andelshavere eller gene-
relt kan lade arbejdet udfere af tredjemand/firma for den enkeltes regning. Ved fremsendelse
af pdbud om misligholdelse af trappevask, vil aftale med tredjemand/firma vare uopsigelig i
6. méneder beregnet fra afsendelse af pdbud.

9.4. Bliver en andelshaver og/eller andelsforeningen pafert skade som folge af en anden an-
delshavers manglende vedligeholdelse som nvnt i punkt 9.1 og 9.2, er den misligholdende
andelshaver erstatningsansvarlig for samtlige omkostninger enhver anden andelshaver eller
andelsforeningen métte have som folge heraf.

9.5. Vaskemaskine, opvaskemaskine og terretumbler skal monteres med vandstop og dryp-
bakke. Safremt vandstop og drypbakke ikke er monteret, og der opstar en vandskade, haefter
andelshaveren selv for foreningens selvrisiko.

§ 9.A. Altaner

9.A. Onsker en andelshaver ops®tning af altan skal anseggningen forelegges til bestyrelsens
godkendelse. Materialevalg og udformning skal vere identisk med de nuvarende altaner. Ud-
gifterne til altanernes etablering péhviler i det hele den enkelte andelshaver. Altanernes vardi
afskrives over 40 &r. Etableringsudgifterne fremstédr som en individuel forbedring og tillegges
ikke andelsbeviset. Den enkelte andelshavers verdi af altanen fremgér som en note i andels-
boligforeningens regnskab. Vedligeholdelse og udskiftning af altanerne pahviler andelsbolig-
foreningen bortset fra gelenderet og gulvet.

§ 9.B. Opszetning af udvendig trappe ved altandor.

Onsker en andelshaver opsetning af en udvendig trappe ved altanderen pa havesiden, skal an-
segningen forelaegges til bestyrelsens godkendelse. Materialevalg skal veere identisk med al-
tanerne i galvaniseret jern. Der skal leegges fliser, magen til de eksisterende fliser ved muren
10 stk. 50 x 50 cm. Fliserne skal vare i niveau med grasplenen. Alle omkostninger pahviler
den enkelte andelshaver. Trappen fremstr som en individuel forbedring, og trappens verdi
afskrives over 20 4r. Vedligeholdelse og udskiftning af trappen péhviler andelshaveren.

§ 10. Forandringer/renoveringer

10.1. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer/renoveringer inde i boligen. For-
andring/renovering skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes i
udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter
anmeldelsen, og ivarksettelse af forandringen/renoveringen skal da udskydes, indtil der er
opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget. Bestyrel-
sen skal skriftlig godkende alle forandringer/renoveringer.



10.2. Onskes forandringerne udfort af hensyn til eldre eller handicappedes szrlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemferelse af reetablering ved andelshaverens fraflyt-
ning.

10.3. Alle forandringer/renoveringer skal udferes hdndvarksmaessigt forsvarligt i overens-
stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Alt el- og VVS arbejde skal udferes af en autoriseret hindvarker. Ved forandringer, der kree-
ver udferelse af autoriserede handvarkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfe-
rende handvarkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.

Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivarkszttes. Senest 14 dage efter
skal der fremvises kvittering fra en autoriseret hdndvarker til bestyrelsen. Badevarelserne
skal overholde sméa viderumsdeklarationer. Nar en andelshaver har smurt vddrumsmembran
pé, skal en fra bestyrelsen godkende arbejdet, inden renoveringen kan forsatte pa badevarel-
set. Nar en andelshaver anseger bestyrelsen om et nyt kekken, skal en fra bestyrelsen se det
gamle kokken, da kekkenet skal settes til en pris, der skal modregnes det nye kekken. Udskif-
ter en andelshaver sit kekken, skal udsugning fra emhatten fores ud ad muren.

10.4. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringer/renoveringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfxlde, hvor byggetilladelse kreves efter byggelovgivningen
eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen sendes i kopi til bestyrelsen,
inden arbejdet iveerksettes, og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.

10.5. Hvis der ved syn af lejligheder findes ulovlige installationer, skal foreningens autorise-
rede handvarkere bruges. Bestyrelsen har ret til, pa andelshaverens regning, at rekvirere for-
eningens egne autoriserede handvarkere.

10.6. Hvis en andelshaver renoverer sin lejlighed og har hdndvaerkere, skal andelshaveren selv
aftale med handvarkerne omkring en negle til deres lejlighed. Andelshaveren skal feje/vaske
trapperne i opgangen hver dag, sd lenge andelshaveren renoverer lejligheden. @nsker andels-
haveren, at foreningens viceveert skal 1dse op for handvarkerne, eller de skal feje/vaske trap-
per i opgangen, mens andelshaveren renoverer lejligheden, vil foreningen opkrave en regning
efter vicevartens tidsforbrug, hos den pagzldende andelshaver.

10.7. Hvis en andelshaver kontakter en hindvaerker, der skal udfere arbejde, som kraver, at
der lukkes for det varme vand/fjemnvarmen, og der efterfolgende opstér luft/skidt i rer-/fjern-
varmesystemet eller i andre beboeres radiatorer, og andelshaveren/handvarkeren ikke far luf-
tet/renset systemet ud igen, har andelsboligforeningen ret til at kontakte egen hindvarker for
at udbedre dette. Andelshaveren, som har kontaktet den pagaldende handvearker, er herefter
forpligtet til at betale for denne udbedring.

Séafremt en andelshaver gnsker at nedtage en eksisterende radiator, skal andelshaveren ansgge
andelsboligforeningens bestyrelse om lov hertil.

Hvis en andelshaver skifter en eller flere radiatorer, skal andelshaveren sorge for, at den/de
pagzldende radiatorer, som man satter op igen, svarer til den pageldende rum sterrelse, hvor
radiatoren/radiatorerne skiftes.

Ved udregning af rum sterrelse L¥B*H sé fir man Rumfang M3
1M3 svare til 50 watt.

10.8. Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner for-
sikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan



endvidere betinge en forandrings gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fo-
rer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter
til forsikring og tilsyn.

10.9. Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-6,
kan bestyrelsen krave reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fé reetablering udfert for andelshave-
rens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til op-
her med 3 méneders varsel, jf. § 22.

10.10. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hendelig skade, der er for-
arsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for an-
delshaveren af andre, herunder selvstendigt virkende tredjemand.

§ 11. Fremleje

11.1. En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt &r, er berettiget
til at fremleje eller -line sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse skal soges
skriftlig ved bestyrelsen, og bestyrelsen skal give et skriftlig svar tilbage til andelshaveren in-
den femleje pabegyndes. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveer-
ende p& grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militzrtjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset periode, pi normalt
hojest 2 4r. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte vaere serlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsettelse, overholdes.

§ 12. Husorden

12.1. Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fasts&tte regler
for husorden, husdyrhold m.v. Ved overtredelse af husorden kan bestyrelsen palegge et ge-
byr hos andelshaveren ved fremsendelse af 2. rykker indenfor % &r og indenfor samme kate-
gori. Gebyr herfor er kr. 250 med mulighed for at regulere med netto-prisindekset. Safremt
flere andelshavere klager over samme forseelse pa samme dag, betragtes dette kun som en
klage.

§ 12.A. Cykelrummet

En gang om &ret, i oktober méned, vil vicevarten dele sedler rundt til alle andelshavere, hvor-
af fremgdr, at andelshaverne bedes satte en seddel pd hver cykel, man ejer. Viceverten vil
derefter gennemga alle cykelkeldre péa en bestemt dato. De cykler, der ikke er ma&rket med en
seddel, vil blive fjernet af vicevaerten og gemt. En gang om 4ret bliver alle stelnumre afleveret
til politiet, sd de kan gennemga og fjerne alle cykler.

§ 12.B. Containergard

Andelsboligforeningens containergérd er video-overvaget i henhold til dataloven.



§ 13. Overdragelse

13.1. En andelshaver kan frigere sig for sine forpligtelser overfor foreningen ved at overdrage
andelen til en anden der patager sig rettigheder og forpligtelser.

13.2. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel til
en anden. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse
om, hvem der indstilles.

13.3. Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefolge, safremt
fraflyttende andelshaver ikke ensker at udnytte sin overdragelsesret:

A. Lejer i ejendommen som ensker at indtreede som andelshaver, séfremt bestyrelsen
ikke med angivelse af vagtige grunde finder anledning til at modsette sig.

B. Den, der har fxlles husstand med andelshaveren i mindst det seneste &r for over
dragelsen.

C. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at
den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. For-
trinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberetti-
gede andelshavers bolig frigeres, séledes at indstillingsretten vedrerende den sa-
ledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

D. Andre personer, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst
er indtegnet pd ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastsaette, at de indtegnede med jeevne mellemrum skal bekrafte deres enske om
at std pa ventelisten, idet de ellers kan slettes.

§ 14. Pris

14.1. Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig og lovlig pris og
heist et belab opgjort efter nedenstdende retningslinier:

A. Vzrdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil n®ste &rlige generalforsamling.
Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger m.v. og i gvrigt under hensyn til vardien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hejere pris.

B. Vardien af forbedringer, jvf. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vardiforringelse pa grund af alder og slitage. Forbedringer nedskrives med 10 % p.a.

C. Vardien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. Losere afskrives over 10 ér.

D. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.



14.2. Vardianszttelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde kan bestyrelsen i sin vardifastsettelse veaelge at honorere med max. den svendelen,
excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Sa-
fremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer an-
delsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg re-
spektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normale
levetid.

14.3. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere, bortset fra
deti § 14, stk. 1 litra C anforte, eller indgés anden retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdi-
en i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losere-
kobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

14.4. Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker p& grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

14.5. Safremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare s&rlig sagkyn-
dig med hensyn til de spergsmél voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeninger-
nes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbe;-
de en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne.

Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges een part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgif-
ten.

14.6. Safremt en lejer gnsker at indtraeede som andelshaver jf., § 13, stk. 3, overtager lejeren
andelen med opgerelse af prisen pa sedvanlig vis.

14.7. Som tillzg til prisen i henhold til § 14, stk. 6, skal lejeren endvidere betale et beleb, der
svarer til differencen imellem den husleje, lejeren har betalt siden andelsboligforeningen etab-
leredes den 1. februar 1982, og den tilsvarende boligafgift, der er blevet betalt af andelshavere
i samme tidsrum med fradrag af andel i betalte afdrag indtil overtagelsesdagen. Denne mer-
pris tilleegges dog ikke andelens vardi.

§ 15. Fremgangsmade

15.1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pétegning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have ud-
leveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste drsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for ande-
len, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gores bekendt med an-
delsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.



15.2. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller er-
hverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer udgif-
ten til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespergsel fra jendoms-
mzgler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller
—auktion.

15.3. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgéet pd
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kabe-
summen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede beleb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

15.4. Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige

beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pé frigivelse af garantien — prove-
nuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den
fraflyttende andelshaver.

15.5. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Sifremt afregning med erhververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til
dakning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

15.6. Ved overtagelsesdagen skal erhververen af boligen med bestyrelsen gennemga boligen
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun
komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsi-
gelser vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens og foreningens eventu-
elle krav gldende overfor sxlger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.

Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren,
saledes at belgbet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer.

15.7. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-6 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen,

§ 16. Garanti for lan

16.1. I tilfelde af, at 1&ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, kan bestyrelsen eksklude-
re l&ntageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne
i § 22 om eksklusion.

16.2 Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, ndr overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det belgb, som restgzlden
efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 fore-
giende manedsydelser og med tilleeg af rente af de nazvnte belob.



§ 17. Ubenyttede boliger

17.1. Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pd, hvor-
efter afregning finder sted som anfert i § 15.

§ 18. Dadsfald

18.1. I tilfxlde af en andelshavers ded skal den pidgzldendes eventuelle &gtefxlle vare beret-
tiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

18.2. Hvis der ikke efterlades gtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennzevnte, idet der gives fortrinsret i den nzvnte reekkefalge

A. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft falles husstand med den afdede i
mindst 3 méaneder.

B. Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i
mindst 3 méneder.

C. Afdedes bern, bernebern, foraldre eller bedsteforaeldre.

D. Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til an-
del og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfzelde godkendes af bestyrelsen.

18.3 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter forudgdende
stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzelde indtreeder i afdedes for-
pligtelser over for foreningen og eventuelt 1dngivende pengeinstitut.

18.4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtrader nastefier 3-méaneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 19. Samlivsophaevelse

19.1. Ved ophavelse af samliv mellem @gtefxller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsztte medlemskab
og beboelse af boligen.

19.2. Ved ®gtefzlles fortszttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge ®gtefzl-
ler vaere forpligtet til at lade fortszttende agtefelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 fin-
der §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende mgtefalles overtagelse gennem &gte-
felleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbe-
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taling og afregning, idet fortsettende sgtefelle i disse tilfelde indtreeder i tidligere andelsha-
vers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 1dngivende pengeinstitut.

§ 20. Andre lokaler

20.1. Butiks-, kontor- eller varkstedslokalerne samt garager overdrages ikke efter foranstden-
de regler, men udlejes pa almindelige vilkar.

20.2. Generalforsamlingen kan beslutte at overdrage eksisterende forretningslejemal til lejeren
pa andelsbasis, idet vilkdrene herfor fastsettes overensstemmende med vilkérene for de gvri-

ge andelshavere, herunder vedr. indskud og boligafgift. Generalforsamlingen er dog ved veer-
difastszttelsen ikke bundet af m? for boligen.

20.3. Udlejede lejligheder, der er overtaget af kommunen som andelshaver, skal ved ledighed
spges overdraget til andelshavere efter reglerne i § 4, stk. 2.

§ 21. Opsigelse

21.1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtrede efter reglerne 1 §§ 13 - 19 om overforsel af andelen.

§ 22. Eksklusion

22.1. I folgende tilfxlde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A. Séafremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige beleb af enhver art.

B. Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4.

C. Safremt en andelshaver forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D. Séifremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene 1
§ 10 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet at en fastsat frist, jf. §
10.8.

E. Sifremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

F. Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
sterre pris end godkendt af bestyrelsen.

G. Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemélet.
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H. Uanset ovenstaende punkt F, kan en andelshaver ekskluderes af foreningen,
séfremt der holdes husdyr, pattedyr og/eller krybdyr i andelen, og de husdyr pat-
tedyr og/eller krybdyr ikke er borthernet for ejendommen senest 2 maneder efter,
at pagzeldende andelshaver har faet pakrav herom fra bestyrelsen. Det bemaer-
kes, at eksklusmnen kan ske uanset om husdyret, pattedyret og/eller krybdyret
har vaeret til gene pa grund af stgj, lugt, uhumskhed eller fare- eller frygtfremkal—
delse osv., og eksklusion er derfor alene betinget af bestyrelsens 2 maneders var-
sel som naevnt i 1. punktum. Der er sdledes tale om en fravigelse af lejelovens
regler, da hold af husdyr, pattedyr og/eller krybdyr ubetinget vil medfgre eksklu-
sion.

Séfremt en andelshaver allerede pd vedtagelsestidspunktet af ovenstdende punkt
G er i besiddelse af et husdyr, pattedyr og/eller krybdyr vil denne besiddelse af
netop de husdyr, pattedyr og/eller krybdyr ikke vaere omfattet af punkt F. Det
bemaerkes, at en sddan andelshaver ikke er berettiget til at anskaffe sig et nyt el-
ler yderligere husdyr, pattedyr og/eller krybdyr.

I. Séfremt en andelshaver ikke selv beboer lejligheden i overensstemmelse med § 3,
stk. 4.

22.2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andels-
boligen, og de vilkér overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 3, litra C og D og § 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal over-
tage andelsboligen.

22.3. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over-
for foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til over-
dragelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt ud-
levere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som
fra-flytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
doms-magler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anforti § 15.

§ 23. Ledige boliger

23.1. 1 tilfxlde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har
mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 22, eller har overgivet sin indstillingsret til be-
styrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af andelshaver gé frem efter regleme i § 13, stk. 3.
Séfremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 24. Generalforsamling

24.1. Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Uden beslutning af generalforsamlingen kan vasentlig forandring, nedleggelse eller salg af
ejendommen, zndring af vedtaegterne eller oplesning af foreningen ikke finde sted.
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24.2. Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar i marts eller april méned.
Dagsorden for denne skal omfatte folgende:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
5. Valg af formand for bestyrelsen.

6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af 3 suppleanter for bestyrelsesmedlemmer.

8. Valg af revisor.

9. Indkomne forslag.

10. Eventuelt.

24.3. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 40 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivel-
se af dagsorden.

§ 25. Indkaldelse m.v.

25.1. Generalforsamlingen afholdes i Esbjerg.

25.2. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med minimum 8 dages og maksimalt 4 ugers
varsel. Indkaldelse ved elektronisk kommunikation herunder ved fremsendelse af email side-
stilles med skriftlig meddelelse. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlin-
gen. Datoen for atholdelse af ordiner generalforsamling og om muligt ekstraordinzr general-
forsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 2 uger for.

25.3. Forslag, som enskes behandlet pd den ordinere generalforsamling, skal vere formanden
i heende senest 1. marts hvert ar.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, séfremt det enten er nevnt i indkaldel-
sen eller andelshaverne ved opslag eller lignende made senest 8 dage for generalforsamlingen
er gjort bekendt med, at det kommer til behandling. Sddanne forslag samt forslag bestyrelsen
agter at stille, skal samtidig med indkaldelsen fremlaegges til eftersyn for medlemmerne pé et i
indkaldelsen angivet sted.

25.4. Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor,
samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pé generalforsamlingen.

25.5. Stemmeret har kun andelshavere, der har bolig i foreningen og har betalt foreningsind-
skud. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin gtefzlle eller et myndigt husstandsmed-
lem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold
til fuldmagt.

25.6. Ved overdragelse af en lejlighed fra et medlem til et andet, har det andet medlem stem-
meret, selvom der endnu skyldes foreningsindskud.
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25.7. Bsbjerg Kommune udgver stemmeret for sé vidt angér dennes andele.

§ 26. Flertal

26.1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som n&vnt i stk. 2 og 3.

26.2. Forslag om vedtzgtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller oplesning af foreningen, eller om ivarksattelse af forbedringsar-
bejder eller istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgifien med
mere end 25 %, eller om henleggelse til sddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25 %
af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pé en generalforsamling, og med et flertal pd
mindst 2/3 af "ja" og "nej" stemmer.

26.3. Forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplesning kan kun
vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samt-
lige mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnds et flertal pd 4/5 af de
reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling. Her kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de reprasenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer, der er reprasenteret. Zndring af denne bestemmelse kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med
et flertal pd mindst 4/5 af mulige ja og nej-stemmer.

§ 27. Dirigent

27.1. Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.
27.2. Administrator udferdiger protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskri-

ves af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 28. Bestyrelse

28.1. Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfore generalforsamlingens beslutninger.

28.2. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af foreningens anliggender. Hvert &r vedtager
bestyrelsen inden 30. september budget for det folgende kalenderar.

28.3. Administratoren kan ikke vere medlem af bestyrelsen.

28.4. Foreningens bestyrelse er bemyndiget til, uden sarskilt godkendelse fra generalforsam-
lingen, at pantsette foreningens faste ejendomme herunder foretage omlaegning af 1dn med
pant i ejendomme m.v.

§ 29. Bestyrelsesmedlemmer

29.1. Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 6 ovrige bestyrelsesmedlemmer efter ge-
neralforsamlingens bestemmelse.
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29.2. Formanden og de ovrige bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar ad gangen. Formanden
veelges serskilt.

29.3. Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen 3 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres rekkefolge.

29.4. Safremt 2 eller flere kandidater ved afstemning om valg til bestyrelse eller som supple-
ant opnér lige mange stemmer, afgores valget ved lodtrekning mellem de pagzldende.

29.5. Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disses gtefal-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun
vzelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan
finde sted. Endvidere er Esbjerg Kommune, s& laenge den ejer andele i foreningen, berettiget
til at pege p& en kandidat uden medlemskab af foreningen til bestyrelsen.

29.6. Bestyrelsen kan konstituere sig selv med en nastformand.

29.7. Séifremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naste ordinzre generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratrazden bliver mindre end 7, indtrader de valgte suppleanter i
bestyrelsen.

29.8. Hvert andet ar afgir formanden. Af bestyrelsen gvrige medlemmer afgér halvdelen hvert
ar. Genvalg kan finde sted.

§ 30. Mader

30.1. Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i hans forfald af nastformanden, sd ofte
anledning findes at foreligge, samt nir to medlemmer af bestyrelsen begerer det. Er admini-
strator ansat, kan han deltage i medet, for sa vidt ikke forholdet mellem foreningen og ham

forhandles, dog uden stemmeret.

30.2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér formanden eller nastformanden og yderligere
mindst 3 medlemmer er tilstede.

30.3. Beslutning treffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gor formandens eller i hans forfald nestformandens stemme udslaget.

30.4. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt vedkommende
eller en person, som vedkommende er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende til-

knytning til, kan have interesser i sagens afgerelse.

30.5. Der skrives protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele besty-
relsen. Protokollen skal pa begaring forevises foreningens medlemmer.

30.6. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

15



§ 31. Tegningsret

31.1. Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 32. Administration

32.1. Bestyrelsen kan valge at ansztte en administrator, der skal vare ansvarsforsikret til som
administrator at foresta ejendommens almindelige forvaltning.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer nermere af-
tale med administrator om hans opgaver, befgjelser og honorering.

32.2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration.

32.3. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, kan foreningen tegne sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsik-
ring. Forsikringssummens storrelse skal oplyses i en note til drsregnskabet.

§ 33. Regnskab

33.1. Foreningens 4rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderéret.

33.2. I forbindelse med udarbejdelse af drsregnskab skal udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil neste &rlige generalforsamling, jvf. § 14. Forslaget anfores som note til regn-
skabet og pategnes af revisor.

33.3. Er administrator ansat, foreleegger han bestyrelsen udkast til arsregnskab til opfyldelse
af § 33, stk. 2, samt underskriver regnskabet.

33.3. Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

§ 34. Revision

34.1. Generalforsamlingen velger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet. Re-
visor skal fere revisionsprotokol.

34.2. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre en-
hver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

34.3. Revisor skal til brug for bestyreisen fore en revisionsprotokol, hvori han skal anfere,
hvilke revisionsarbejder, der er udfert, og hvilke mangler vedr. bogholderi og regnskabsvz-
sen, der matte vare konstateret. I forbindelse med sin beretning og revision af et rsregnskab
skal revisor angive hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.
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34.4. Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal den fremlegges péa ferstkom-
mende bestyrelsesmede og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres un-
derskrift bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indferelsen.

§ 35. Forslag til driftsbudget

35.1. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til an-
delshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinare generalforsamling.

§ 36. Oplesning

36.1. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

36.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

36.3. Vederlag til likvidationerne betales af boet.

§ 37. Kommunikation

37.1. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle
dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkravninger (bortset fra pdkrav) mv. digi-
talt, fremlagt via foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

37.2. Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kom-
munikation, til bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for, at underrette bestyrelsen om
andringer i oplysningerne.

37.3. Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter
fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. |

sidstnevnte tilfelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning
til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

37.4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vasentlig karakter far an-
delshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation, leveret/fremsendt.

37.5. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
give meddelelser mv. med almindelig post.

000000000
Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 27. april 2005.

Zndret som vedtaget pa foreningens ekstraordinar generalforsamling den 10. oktober 2006
for s& vidt angar § 8.2.
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Zndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 22. april 2009 for sa vidt angér
§11.1,§ 14.1.B, § 14.1. Cog § 25.3.

Zndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 14. april 2010 for sé vidt angér §
3,8 15 0g § 30.5.

Andret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 17. april 2012 for s vidt angér §
10.2.

Zndret som vedtaget pa foreningens ekstraordinere generalforsamling den 12. juni 2012 for
sd vidt angér § 9.A.

ZAndret som vedtaget pd foreningens ekstraordinre generalforsamling den 17. juni 2013 for
sd vidt angér § 12.

Andret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 15. april 2014 for s vidt angér §
12.A.

/Andret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 15. april 2015 for sa vidt angér §
100g 11.

Zndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 18. april 2016 for s& vidt angér §
7,9.1,9.2,9.3,9.4,22.c, 22.g, 0g 25.2.

Zndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 4. april 2017 for s& vidt angér §
9.1,10.5,12.A og 12.B.

Zndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 17. april 2018 for s& vidt angér §
9.1 samt ny § 37.

Zndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 9. april 2019 for sa vidt angér §
9.1 samt ny § 10.6.

Zndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 15. juni 2021 for sa vidt angdr §
10.2, § 22.1,G § 26.1 og ny 26.3.

/Endret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 6. april 2022 for si vidt angér §
9.1 og nyt punkt 9.5.

/Bndret som vedtaget pa foreningens generalforsamling den 18. april 2024 for s& vidt angér §
9.B, § 10 0g § 22.

irigent pa generalforsamlingen:
eresden b /g 2024

ise Tonnesen

18



§ 1. NaVN 0 HJEIMISLEA. ..o emeiiie ittt it s b b sttt n bbb bbbt en s 1
§ 2. FOIMIAL....uinieeee ettt cr et b ettt s bbb st s re s s b e e se SRt e b e e R ee s eb e R s e b et s h st a b s et e st st en 1
L T (51 111 1413 O OO OO OO S ITO U VSO TOTUTO TSP PRI 1
§ 4. INASKUA ...ttt sttt s e et n R ek ek s an st s s e es 2
T § B3 ) LTS SO OO U OO U OO TSP SUUUU OO POPO PPN 2
§ 6. ATICL ...ttt et s et s R e et a bR Rt a b A AR s ket e st a bt e ke ab e a e 2
§ 7. BOHZAMALE ....cocueeiecee et cvcarr ettt a e ittt b e bbbt b b et s e R r e 2
§ 8. BOHZATGITL ..ueoveierieeieiere ettt ettt bbb et bbb bbb bt s e e s s 3
§ 9. VedlIZENOLACISE ......ueeveveeviiereiricrieieecrtr ettt s st s et b s bbb e bbb bbbt s e 3
8 9. A, AMANCT ... ccceveeirieirieuiereresreserseniesereareren e se e ere s s e ess s bsres et e A e e et s s bR s R e R AR b e ARt s e e e 4
§ 9.B. Opsztning af udvendig trappe ved altander............ ... e 4
§ 10. FOraNAIIN@ET .....vvveivieererresenieererererr e cmr et tes s s bt e s e b em e e ke se ek s st et e ba ke a4 e R st e bt e e e b st s b e b e va e s e sa s s et esis 4
§ 1 h. FLEIMIEIE. c.cevoviereiect ettt a bbb s s a R Ao bbb e bR e R AR sttt 6
§ 12, HUSOTUEIL ..uvveeeerereeerererere et eecaeeme st e e s i b s e e sb s s s b b ese s se b b e e e a st n e s bea s ser s ers b ae s e s s s anEat s e 6
o B N 0 =] 111131 0= g PP 6
§ 12.B.CONLAMEIZATA. ... oetit ittt et e e e e e e e 6
§ 13, OVETATAZEISE. ... eeeeeeeeeeieteeetet ettt b bbb st a e bbb e e e e R et en b at st e s n e e b e et 7
r L T o o TR U YT E SO T OO UUPUOP PPN 7
§ 15, Frem@angSmAAE ........ccocveeieuieieearerierenrereriessesessesressssrersseseisesmssracsseassses s sassersssisatessabesesstassanssasasnassasesnises 8
§ 16, GAranti fOr TN .....cc.coveiieiiiiecectce e e e e e s e st 9
§ 17. Ubenyttede DOLIZEr. .. ovuuet ittt ettt et ettt e e e e e e 10
§ 18. DBASTALA ....c.coviieeieeeeic ettt et e e s bk ea bR s R bbbk R et n s 10
§ 19. SamUiVSOPREVEISE .....c.ecevriviririrrrrrereieerceereerener ettt sttt a e s e b e s sb e et s n st nn s 10
§ 20. ANAIE JOKBIET .. .ievieeirieecece ettt ettt e st b e d bbb ek sth s s b s b e R e s e reana e pas e s ens 11
§ 21, OPSIZEISE .cvvevrcreruirrererrereree sttt et b bbb RS et sh e 11
§ 22, EKSKIUSION ...cvouietieeieisierieiee ettt bsbs bt s b eb e sra bt a s b b e sa Rt b e e sssmaben s sn e bt ee s s e e 11
§ 23, Ledie DOHEET .oiveueieeer ettt sh bbb et st 12
§ 24, GeneralforSAMIINE ... ..cccicouiei ittt se ettt e st et ca e e s et e e s e se e bt s s s b nR e s ean s 12
§ 25, INAKAIACISE MLV, .viiiieieeeeietec s ettt se e reecm et sts b et b st sassr ek ra et assa e e sevs et eteeb et ensana bt eanates e b arsntaas 13
§ 26, FIEMAL ....cveeveeriieieiere ettt sttt st b e r et sae e b h e se e s e e a e e e e eme s e e bt e s e e beea st e e te s 14
A B o120 £ L SOy OO O AR TP OIS IPS OISR 14
§ 28, BESLYTEISE .ottt e e e bbb R et eb e b e ne e 14
§ 29. BestyrelseSmEdIEIMIMET . ......c.oviriiniiieeniiccce it er e e bbb bbbt e s 14
§ 30, MOAET .....cveieeiieresiecreee e st s ettt s e s bR R ARt bR b b e e bt e b e s e e e e 15
§ 31, TOEOENZSIEL....e.eeuiveeeieireressrenerieer e rmerre et e e e sassesas b e resbsaeseaa s b e bese e ke s de s e besesa e b e st s e b s b b e ke s e s et 16
§ 32, AQMUENISIIATION. ¢.veuveeeetererieerere ettt s et e eme s sesas s b s e s b b s b b a s b sR R b e bbb e esE e b e seema e s s an s e e e st e e s 16
§ 33, REENSKAD ..ottt s bR bt 16
R T O 2 13 1o | VO O OO OO OO PO OO OUOOROPP SOOI 16
§ 35. Forslag til driftsbud@et ..........ocooviiiiieccrec e ettt enas 17
§ 36. OPIBSINE ..ottt st s a et b e bR bbb R st b et 17
§ 37. Kommunikation............ccooiiiiiiiiiininiiin s O U TORUCE 17

19



