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Administrator- og bestyrelsespategnhing

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Andelsboligforeningen Esbjerggaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaepter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de
anforte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles tit generatforsamlingens godkendelse.

Esbjerg @, den 7. marts 2022

Bestyrelse

Knud Pedersen Johnpy Mmller!,l j5en Euen'ieﬁ
Formand _ s x‘;') J’%//

Mette Marie Hansen Hans Fogtmann Jens Toftdaht

Sy (T —— /’7 wotllolakf

Poul Sggaard Pedersen

Focel J’Wd/
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Administrator- og bestyrelsespategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Esbjerggaard skal vi hermed erkleere, at vi har forestdet ad-
ministrationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021. Ud fra vores administration
og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bil-
lede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2021,

tionsselskabet Aunbal

A/S

Lise Tonnesen

orten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 6 / H

Dirigent v
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Esbjerggaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Esbjerggaard for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1, januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andels-
boliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Esbjerggaard har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2021 samt resultatbudget for 1. januar - 31. december 2022. Resultatbudgetterne har, som
det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8,
samt foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at ge-

re dette.
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Den uafhasngige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

» Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gore opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fort-
seette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning o

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen, eller om den p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 7. marts 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 322852 01

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34371
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Esbjerggaard
Amagervej 2-16, Saltholmsvej 2-18 og Langelandsvej 3-11
6705 Esbjerg @

CVR-nr.: 67 8069 13
Etableret: 1. februar 1982
Hjemsted: Esbjerg Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Knud Pedersen
Johnny Mgller Jensen
Ellen Terp
Mette Marie Hansen
Hans Fogtmann
Jens Toftdaht
Poul Sggaard Pedersen

Administrator Administrationsselskabet Aunbgl A/S, Tordenskjoldsgade 2, 6700
Esbjerg
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N

Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes ¢/ 7 2022
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene matr. nr. 7 AZ, 7 A@, 7 BB, 7 BC
og 7 BF, Boldesager, Esbjerg Jorder, beliggende Amagervej 2-16, Saltholmsvej 2-18 og Langelandsvej 3-
11, Esbjerg.

Ejendommene omfatter i alt 152 beboelseslejemal med et samlet etageareal pa 11.636 m2 og p.t. 3
erhvervslejemal pa i alt 606 m2. Desuden udlejer foreningen 50 garager og et mindre antal ekstra

kaelderrum.

Vedligeholdelsesarbejder

Af vaesentlige vedligeholdelsesarbejder er der i arets lsb pabegyndt udskiftning af vinduer pa
adresserne Langelandsvej 3 og Saltholmsvej 2-8. De forlebige udgifter hertil udger t.kr. 1.728.
Endvidere er der foretaget isolering af loftsrum til en samlet udgift pa t.kr. 211. Derudover er der
udfert almindelig vedligeholdelse pa ejendommene.

Usaedvanlige forhold

Foreningen har aendret regnskabspraksis i relation til foreningens ejendom. Ejendommen indregnes
siledes fremadrettet til dagsvaerdi pa baggrund af foretaget valuarvurdering. Vaerdien af foreningens
ejendom og egenkapital er som falge heraf foraget med 27,3 mio. kr., og ejendommen indgar herefter i

balancen med en vaerdi pa 84,3 mio. kr.

Boligafgift
Bestyrelsen har besluttet, at boligafgiften ikke forhajes fra 1/1 2022,

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vaesentligt.

Arbejdet med udskiftning af vinduer i foreningens ejendomme fortsaetter i 2022 med en forventet
udgift pa t.kr. 7.400. Der er taget hgjde herfor i budgettet for 2022.

Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2021 7
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Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Andelsboligforeningen Esbjerggaard er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8,
bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens

vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at gi-
ve oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Foreningens ejendomme indregnes nu til dagsveerdi pa baggrund af foretaget valuarvurdering. Tidligere
blev ejendomme indregnet til den offentlige ejendomsvurdering. Det vurderes at den nye
indregningsmetode giver et mere retvisende billede af foreningens ejendom, hvorfor praksis er &ndret.

Den regnskabsmaessige effekt ved andring i anvendt regnskabspraksis udger en forogelse af
balancesummen pa 27.300 t.kr. Egenkapitalen forages ligeledes med 27.300 t.kr.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelsen

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne

regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud

i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestaender samt renter og kursregulering af

obligationer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld samt renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfarsel
af beleb til ”Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
vaerdiansaettes ved faerste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
jkke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens avrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende prin-

cipper:
Altaner 40 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrasnsningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragren-
de efterfslgende regnskabsar.

Veerdipapirer
Vaerdipapirer males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsvaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

»Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overforsel af arets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets

lebetid.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-

gende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nagleoplysninger

De i note 25 anferte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Indenrigs- og Boligministeriet om oplysningspligt ved salg
af andels- boliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
negleoplysninger.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 26. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligloven.
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Note

1
2
3
4

O 0N O

10
11

Boligafgift
Lejeindtaegter
Vaskeriindtasgter
@vrige indtaegter

Indtasgter i alt

Personaleomkostninger
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle

poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Arets resultat

Arets resultat fordeles saledes:

Overfart til “Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen”

Overfart fra "Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen”

Overfart til "Andre reserver”

Betalte prioritetsafdrag

Overfert restandel af arets
resultat

Overfart til
resultat”

| alt

"Overfort

- £)2_1 Budget 2021 _Budget Z(EZ 2020
(ej revideret) (ej revideret)
3.939.228 3.940.000 3.940.000 3.939.228
365.656 359.000 373.000 357.798
57.700 58.000 58.000 57.501
2ﬁ0_7.865 214.000 211.000 196.978
4.570.449_ 4.571.000 4.582.000 - 4,551,505
-738.365 -760.000 -760.000 -752.705
-500.900 -469.000 -509.000 -468.864
-795.387 -680.000 -786.000 -698.597
-2.605.950 -700.000 -8.100.000 -1.650.916
- _ﬁ20.764 -504.000 -556.000 -471.849
-5.261.369 -_3.113.000 -10.711.000 B -4.042.931
-690.91_7_ 1.458.000 -6.129.000 - 508.574
123 5.000 0 447
-241.069 -16&0@ -420.000 o -166.654
-240.946 -1(31.000 -420.000 -166.207
-931.863 1.297.000 -6.549.000 342.367
0 1.028.000 0 74.695
-675.477 0 0 - 0
-675.477 o 1.028.000 0 74@
332.485 269.000 574.000 267.672
o _-588.8L1 0 -7.123.000 0
-256.386_ 269.000 -6.549.000 - 267.672
-9_311_.86§ 1.297.000 -6.549.000 - 342.367
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
12 Ejendom 84.300.000 57.000.000
12 Altaner 1.680.038 1.734.071
Materielle anlasgsaktiver i alt ~ 85.980.038 58.734.071
Anlaegsaktiver i alt 85.980.038 58.734.071
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 154.365 121.927
Periodeafgrasnsningsposter 3.737 6.797
Tilgodehavender i alt 158.102 128.724
13 Veerdipapirer 176.743 274,554
14 Likvide beholdninger 12.765.681  2.643.563
Omsaetningsaktiver i alt 13.100.526 3.046.841
Aktiver i alt 99.080.564 61.780.912
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

15
16
17

18

19
20
21

22

23
24
25
26

Passiver
- 2021 2020

Egenkapital
Andelsindskud 2.903.180 2.903.180
Reserve for opskrivning af ejendom 64.729.575 37.276.821
Overfort resultat 8.699.034 8.955.420
Egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 76.331.789 49.135.421
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 675477
Andre reserver 0 675.477
Egenkapital i alt 76.331.789 49.810.898
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 18.255.314 9.052.851
Andelshaveres indbetaling til finansiering af altaner 1.680.040 1.734.076
Anden geeld 0 78.904
Deposita 107.624 107.118
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.042.978 10.972.949
Kortfristet del af langfristet gaeld 573.662 269.230
Igangvaerende lejlighedshandler 1.006.000 0
Varmeregnskab 409.534 474,503
Anden geeld 716.601 253,332
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.705.797 997.065
Geeldsforpligtelser i alt 22.748.775 11.970.014
Passiver i alt ~99.080.564 61.780.912
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nogleoplysninger
Beregning af andelsvaerdi

Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2021 14



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 Budget 2021 Budget 2022 2020
(ej revideret)  (ej revideret)

1.  Boligafgift
152 boliglejemal 3.939.228 3.940.000 3.940.000 3.939.228
3.939.228 3.940.000 3.940.000 3.939.228

2. lLejeindtagter

3 erhvervslejemal 238.731 234.000 245.000 233.460
50 garager 104.050 102.000 105.000 101.588
Ekstra kaelderrum _ 22.875 23.000 23.000 22.750

365.656 359.000 373.000 357.798

3. Vaskeriindtagter

indtaegter ved vaske- og
rullemaskiner . 57.700 58.000 58.000 57.501

57.700 58.000 58.000 57.501

4,  @vrige indteegter

Leje for mobilantenner 145,802 146.000 146.000 141.555
El keelderrum og garager 13.413 13.000 13.000 13.013
Boligaftaler 36.000 45.000 40.000 31.500
Diverse indtaegter 12.650 10.000 12.000 10.910

207.865 214.000 211.000 196.978

5. Personaleomkostninger
Vicevaert og murer _ 738.365 760.000 760.000 752.705

738.365 760.000 760.000 752.705
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 Budget 2021 Budget 2022 2020
(ej revideret)  (ej revideret)

6. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 281.139 281.000 281.000 281.139
Forsikringer 219.761 188.000 228.000 187.725
500.900 469.000 509.000 468.864

7. Forbrugsafgifter

Yandafgift og

vandafledningsafgift 345.860 344.000 346.000 344.019
Renovation og renholdelse 360.566 246.000 351.000 265.557
Elforbrug feellesarealer 132.991 134.000 134.000 133.470
Modtaget el, vedrarende

antennemaster -44.030 -44.000 -45.000 -44.449

795.387 680.000 786.000 698.597
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Noter

2021 Budget 2021

021 Budget 2022 2020
(ej revideret)  (ej revideret)

Vedligeholdelse, Izbende
Kloakarbeijde, Saltholmsvej 2-

18 0 0 0 960.140
Udskiftning af vinduer,
Langelandsvej 3 og
Saltholmsvej 2-8 1.728.000 0 7.400.000 0
Jord/beton-arbejde 31.081 0 0 161.638
Isoleringsarbejde 210.800 0 0 0
Elevator 47.123 0 0 59.162
Butikkerne 134,733 0 0 2.438
Elektriker 35.882 0 0 13.946
Haveanlasg 24,137 0 0 54.586
Harde hvidevarer 399 0 0 899
VVS 139.899 0 0 108.460
Laseservice 4.871 o 0 15.996
Murer 89.627 0 0 72.996
Snedker 82.283 0 0 33.505
Maler 25.235 0 0 55.320
Skadedyrsbekeempelse 19.308 0 0 17.988
Vaskeri 13.154 0 0 17.993
Vedl, af maskiner 9.863 0 0 13.389
Glarmester 1.890 0 0 0
Diverse _ 7.665 ~ 700.000 700.000 62.460
~ 2.605.950 700.000 8.100.000 1.650.916
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2021 Budget 2021 Budget 2022 2020
(ej revideret)  (ej revideret)
9.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 317.519 318.000 328.000 308.271
Revisorhonorar, rest sidste ar 24.500 0 0 10.000
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 64.000 64.000 64.000 63.000
Radgivning og
regnskabsmaessig assistance 29.375 0 0 0
Ejendomsmaegler,
Valuarvurdering 47.500 0 31.000 0
Varmeregnskabshonorar 54,754 36.000 36.000 19.358
Gebyrer m.v. 21.648 19.000 25.000 18.694
Hjemmeside 2.130 2.000 2.000 1.366
Bestyrelsesmeder og
generalforsamling 16.642 17.000 17.000 17.310
Gaver 525 0 0 330
Telefonudgifter 13.970 14.000 14.000 13.545
Formandslen 24.000 24.000 24.000 24.000
Diverse 4,201 10.000 15.000 -4,025
620.764 504.000  556.000  471.849
10. Finansielle indteegter
Renter og kursregulering,
obligationer 123 5.000 0 447
123 5.000 0 447
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 205.402 161.000 390.000 161.467
Renter, pengeinstitutter 33.445 5.000 30.000 5.187
Renter, kreditorer 1.030 0 0 0
Laneomkostninger 1.192 0 0 0
241.069 166.000 420.000 166.654
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Noter

12.

13.

14.

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom Altaner
Kostpris primo ~18.958.600 2.161.445
Kostpris ultimo 18.958.600 2,161.445
Opskrivninger primo 38.041.400 0
Arets opskrivninger 27.300.000 0
Opskrivninger ultimo 65.341.400 0
Af- og nedskrivninger primo 0 427.371
Arets af- og nedskrivninger 0 54.036
Af- og nedskrivninger ultimo 0 481.407
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 84.300.000  1.680.038
Ejendomsvurdering 1. oktober 2021 57.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2021 i henhold til vurdering af 1. marts
2022 af ejendomsmaegler og valuar EDC Erhverv Poul Erik Bech. Den offentlige ejendomsvurdering
pr. 1. oktober 2020 udger 57.000.000 kr.

| 31/122021  31/122020

Vardipapirer

Obligationer:

2,00 Realkredit Danmark 23S.SA 2047, nom. 170.696,17 til kurs

103,240 - 176.743 274.554

176.743 274.554

Likvide beholdninger

Arbejdernes Landsbank, Foreningskonto 11.504.067 527.836

Danske Bank, Erhvervskonto 45.354 894.411

Arbejdernes Landsbank, FormueFlex 1.200.395 1.205.451

Arbejdernes Landsbank, Foreningskonto 15.865 - 158_65
 12.765.681 2.643.563
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Noter -
31/12 2021 31/12 2020
15. Andelsindskud
Andelsindskud primo 2.903.180 2.903.180
2.903.180 2.903.180
16. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom primo 37.276.821 37.267.151
Arets veerdiregulering af gaeld til kursvaerdi 152.754 9.670
Arets vaerdiregulering af ejendomme til ejendomsvurdering 27.300.000 0
64.729.575 37.276.821
17. Overfort resultat
Overfert resultat primo 8.955.420 8.687.747
Arets overferte overskud eller underskud -588.871 0
Betalte prioritetsafdrag 332.485 267.673
8.699.034 8.955.420
18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 675.477 600.782
Ifalge resultatdisponering -675.477 74.695
o 675.477
Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2021 20
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Noter .
31/12 2021 31/12 2020
Realkredit Danmark, opr. kr. 10,184.000, 1,5%,
Kontantlan, restlgbetid 26 ar 10 mdr. 10.159.109 10.120.743 0
Realkredit Danmark, opr. kr. 9.437.000, 1%
kontantlan, restlgbetid 28 ar 8.631.983 8.900.097 9.322.081
Laneomkostninger 0 -191.864 0
18.791.092 18.828.976 9.322.081
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser _ 0 -573.662 -269.230
18.791.092 18.255.314 9.052.851
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 16.069.438 7.792.553
20. Andelshaveres indbetaling til finansiering af altaner
Saldo 1. januar 2021 1.734.076 1.788.112
Afskrivning i aret -54.036 -54.036
1.680.040 1.734.076
21. Anden geeld
Indefrosne feriepenge 0 78.904
0 78.904
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar ) 0 0
22. Varmeregnskab
indbetalt a conto 1.303.041 1.300.244
Forbrug ~ -893.507 -825.741
409.534 474.503
23. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19.021 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2021 udger 82.000 t.kr.

Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2021
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Noter

24,

25.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hzfter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med
deres indskud.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgdet efter den
19. maj 1994. Andelsboligforeningen udlejer 3 erhvervslejemal.

P& foreningens ejendomme matrikelnr. 7az, 7as, 7bc og 7bf er der tinglyst hjemfaldspligt.
Esbjerg Kommune er som folge heraf berettiget til efter mindst 5 ars forudgaende varsel i 2050 at
tilbagekobe de naevnte matrikler for et beleb, svarende til de oprindeligt af foreningen betalte
kebesummer for jordarealerne med tillaeg af bygningernes vaerdi pa overtagelsestidspunktet. Den
oprindeligt betalte kabesum for jordarealerne udger i alt kr. 207.980.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Esbjerggaard anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nagleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Indenrigs- og Boligministeriet er opregnet
en raekke nogleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til
arsregnskabet. Disse n@gleoplysninger falger her:

31/122019  31/12 2020 31/12 2021
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1 Andelsboliger 11.636 11.636 152 11.636
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 606 606 3 606
B5  @vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 1.004 1.004 67 1.004
B6 lalt 13.246 13.246 222 13.246
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

25. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

C1

c2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

E1

Feltnr.

F1

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige
Seet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
_—Ar -

Foreningens stiftelsesar 1982
Ejendommens opfarelsesar 1953
Seet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaesrdien X

Forklaring pa udregning:

Anvendt vaerdi
31/12 2021 kr.

Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret
i alt (B6)
kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning:

84.300.000

6.364

Andre reserver (F3)

m2 ultimo aret

Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring pa udregning:

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Seet kryds

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning ?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ?

Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ?

Anvendt veerdi ialt (B6)
31/12 2021 kr, kr, pr. m2
0 0
(F3*100) /F2 %
Ja Nej
X
X
X
23
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25. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr,
J

Feltnr,
K1
K2

K3

Feltnr.
M1
M2

M3

Feltnr.

Feltnr.

R

Forklaring pa udregning:
Ultimo mnd's indtagt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2) -

kr. pr. m?
Boligafgift 328.269 *12/ 11.636 339
Erhvervslejeindtasgter 19.899 *12/ 11.636 21
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 11.636 0

Arets resultat

Forklaring pa udregning:
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2019 Ar 2020 Ar 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr, pr. m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar -94 29 -80

Andelsvaerdi pr. balancedagen

Forklaring pa udregning af K1:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

(Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen

Forklaring pa udregning af K2:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr, pr. m?
Andelsvaerdi 6.580
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 829
Teknisk andetsvaerdi 7.409

Vedligeholdelse pr. ar

Forklaring pa udregning:
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2019 Ar 2020 Ar 2021
_kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende 223 125 197
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ] 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 223 125 197

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 73

Arets afdrag

Forklaring pa udregning:
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2019 Ar 2020 Ar 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 23 23 29
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Noter

26.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar felgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra b, (handelsvaerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 76.331.789
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig veerdi 19.020.842
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursvaerdi -18.791.092
229.750
76.561.539

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering 31. december 2021.
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Noter

Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

26.
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Noter

Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

26.
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| henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

Andelsboligforeningen Esbjerggaard

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

Fi

F2

F3

Hi

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Saet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvzerdien D E] D

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip I84.300.000,00 ] 6.364,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver [ 0,00 I 0,00

De generalforsamiingsbestemte reserver. Det kan f.eks. veere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr- andels-m2 pr. &r

Boligafgift 339,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved minedsudgangens indteegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).




K1

K2

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvaerdi 6.382,00

Andelsvzerdi p& balancedagen divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

Gaeld + omsaetningsaktiver 829,00

Foreningens nettogzeld divideret med andelenes areal pé balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
gaeldsforpligtelser minus omsastningsaktiver, if. balancen.

Teknisk andelsveerdi 7.211,00

Summen af K1 og K2. N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geald. Den tekniske veerdi bestér sdledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmeessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ®© O
Her svares p& spgrgsmélet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Frivaerdi (galdsf_orpligtel_ser sammenholdt med ejendommens 73.00
regnskabsmaessige veerdi) ’

{Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgér af
balancen.




