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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Administrator- og bestyrelsespadtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Esbjerggaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de
anfgrte, og der p&hviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg @, den 28. februar 2019

Bestyrelse

Knud Pedersen Johnny Mgller Jensen Elien Terp
Formand

Mathias Skovgaard Rasmussen Hans Fogtmann Mette Hansen
Jens Toftdahl
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Administrator- og bestyrelsespategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Esbjerggaard skal vi hermed erkleere, at vi har forest8et
administrationen af foreningen i regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018. Ud fra vores admini-
stration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-
sende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018.

Administrator

Administrationsselskabet Aunbgl
A/S

Lise Tonnesen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 9.
april 2019,

Dirigent
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Den uafhaangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Esbjerggaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Esbjerggaard for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 [ overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Esbjerggaard har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2018 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar -
31. december 2018 samt resultatbudget for 1. januar - 31. december 2019. Resultatbudgetterne har,
som det fremgar af 8rsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 0og 8,
samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
Srsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gg-
re dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé& de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 3rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionsp&tegning ggre opmaerksom p8 oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis s8danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret p§ det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere
kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2018 4




Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen, eller om den p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-

formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 28. februar 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3228 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
MNE-nr, 34371
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Esbjerggaard
Amagervej 2-16, Saltholmsvej 2-18 og Langelandsvej 3-11
6705 Esbjerg @

CVR-nr.: 67 80 69 13
Etableret: 1. februar 1982
Hjemsted: Esbjerg Kommune

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Knud Pedersen

Johnny Mgller Jensen

Ellen Terp

Mathias Skovgaard Rasmussen
Hans Fogtmann

Mette Hansen

Jens Toftdahl

Administrationsselskabet Aunbgl A/S, Tordenskjoldsgade 2, 6700
Esbjerg

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Ordineer generalforsamling afholdes den 9. april 2019
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene matr. nr. 7 AZ, 7 AD, 7 BB, 7
BC og 7 BF, Boldesager, Esbjerg Jorder, beliggende Amagervej 2-16, Saltholmsvej 2-18 og
Langelandsvej 3-11, Esbjerg.

Ejendommene omfatter i alt 152 beboelseslejemal med et samlet etageareal pd 11.636 m2 og p.t. 3
erhvervslejemal pd i alt 606 m2. Desuden udlejer foreningen 50 garager og et mindre antal ekstra
keelderrum.

Vedligeholdelsesarbejder

Af vaesentlige vedligeholdelsesarbejder er der i 8rets lgb etableret eternitbeklzedning pa yderveegge
pd ejendommen Amagervej 16, 7. sal til kr. 150.375, beleegningssten ved garagen pé& ejendommen
Amagervej 16 til kr. 308.250, pdbegyndt kloakseparering pd Langelandsvej 3 til kr. 81.688 samt
udskiftning af varmema@lere til kr. 375.198. Derudover er der udfgrt almindelig vedligeholdelse pa

ejendommene.

Boligafgift
Bestyrelsen har besluttet, at boligafgiften ikke forhgjes fra 1/1 2019.

Begivenheder efter regnskabsarets udigh
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbo-
ligforeningens finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Esbjerggaard er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, og
bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens
vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Rrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s8 denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er séledes ikke npdvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestdr af renter af bankindestdender samt renter og kursregulering af
obligationer.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p& andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfgrsel
af belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom males til seneste offentlige ejendomsvurdering, idet denne anses for
et udtryk for dagsveerdien.

Der afskrives ikke p& andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestids-
punktet, og der foretages derefter afskrivning baseret p& aktivernes forventede brugstid efter
felgende principper:

Altaner 40 &r

Tilgodehavender

Tilgodehavender veaerdiansaettes til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfslgende regnskabsar.

Veerdipapirer

Veerdipapirer méles til dagsveerdi (bgrskurs) p& balancedagen.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

nOverfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved |8neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdiansecttes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i
resultatopggrelsen over l8nets Igbetid.

Prioritetsgaelden er sdledes veaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det
oprindeligt modtagne provenu ved |&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en
over afdragstiden foretagen afskrivning af l8nets kurstab og l8neomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel vaerdi.

Periodeafgraansningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-

gende ar.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 24 anferte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i
bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 25. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-

ligloven.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret)
1 Boligafgift 3.938.712 3.938.000 3.938.000 3.861.132
2 Lejeindteegter 345.114 340.000 346.000 338.826
3 Vaskeriindtaegter 64.145 70.000 65.000 69.695
4  @vrige indtaegter 224.269 182.000 193.000 192,961
Indteegteri alt 4.572.240 4.530.000 4.542.000 4.462.614
5 Personaleomkostninger -770.052 -736.000 -771.000 -731.196
6 Ejendomsskat og forsikringer -460.285 -433.000 -461.000 -432.836
7 Forbrugsafgifter -717.008 -767.000 -743.000 -750.351
8 Vedligeholdelse, Igbende -1.388.972 -1.400.000 -2.900.000 -930.720
9 Administrationsomkostninger -465.173 -521.000 -490.000 -519.957
Omkostninger i alt -3.801.490 -3.857.000 -5.365.000 -3.365.060
Resultat fgr finansielle 770.750 673.000 -823.000 1.097.554
poster
10 Finansielle indtaegter 24.972 50.000 30.000 58.646
11 Finansielle omkostninger -289.388 -292.000 -281.000 -296.381
Finansielle poster netto -264.416 -242.000 -251.000 -237.735
Arets resultat 506.334 431.000 -1.074.000 859.819
Arets resultat fordeles s8ledes:
Overfgrt til "Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen” 246.324 171.000 0 605.458
Overfgrt fra "Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen” 0 0 -1.339.000 0
Overfgrt til "Andre reserver"” 246.324 171.000 -1.339.000 605.458
Betalte prioritetsafdrag 260.010 260.000 265.000 254.361
Overfgrt til "Overfgrt
resultat” 260.010 260.000 265.000 254.361
Ialt 506.334 431.000 -1.074.000 859.819
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Balance 31. december

Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzaegsaktiver
12 Ejendom 57.000.000 57.000.000
12 Altaner 1.842.148 1.896.185
Materielle anleegsaktiver i alt 58.842.148 58.896.185
Anlaagsaktiver i alt 58.842.148 58.896.185
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 105.085 75.288
Periodeafgreensningsposter 3.738 8.223
Tilgodehavender i alt 108.823 83.511
13 Veerdipapirer 977.958 1.038.807
14 Likvide beholdninger 3.922.760 3.913.440
Omsaetningsaktiver i alt 5.009.541 5.035.758
Aktiver i alt 63.851.689 63.931.943
Andelsboligforeningen Esbjerggaard - Arsrapport for 2018 12




Martinsen e Statsautorlseret Revislonspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
15 Andelsindskud 2.903.180 2.903.180
16 Reserve for opskrivning af ejendom 37.415.175 37.400.536
17 Overfgrt resultat 8.421.962 8.161.952
Egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 48.740.317 48.465.668
18 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.962.319 1.715.995
Andre reserver 1.962.319 1.715.995
Egenkapital i ait 50.702.636 50.181.663
Geeldsforpligtelser
19 Geeld til realkreditinstitutter 9.418.705 9.699.129
20 Andelshaveres indbetaling til finansiering af altaner 1.842.148 1.896.185
Deposita 106.307 104.003
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.367.160 11.699.317
Kortfristet del af langfristet geeld 265.785 260.010
Igangveerende lejlighedshandler 595.000 975.000
21 Varmeregnskab 560.144 480.005
Anden geeld 360.964 301.176
Periodeafgraansningsposter 0 34.772
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.781.893 2.050.963
Galdsforpligtelser i alt 13.149.053 13.750.280
Passiver i alt 63.851.689 63.931.943
22 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
23 Eventualforpligtelser
24 Nggleoplysninger
25 Beregning af andelsveerdi
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2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret)
Boligafgift
152 boliglejemal 3.938.712 3.938.000 3.938.000 3.861.132
3.938.712 3.938.000 3.938.000 3.861.132
Lejeindtaegter
3 erhvervslejemal 223.691 219.000 224.000 218.226
50 garager 100.473 100.000 101.000 99.900
Ekstra keelderrum 20.950 21.000 21.000 20.700
345.114 340.000 346.000 338.826
Vaskeriindtaegter
Indteegter ved vaske- og
rullemaskiner 64.145 70.000 65.000 69.695
64.145 70.000 65.000 69.695
@vrige indtaegter
Leje for mobilantenner 133.429 134.000 137.000 129.543
El keelderrum og garager 10.615 10.000 11.000 10.300
Boligaftaler 60.000 32.000 36.000 47.250
Diverse indtaegter 20.225 6.000 9.000 5.868
224.269 182.000 193.000 192.961
Personaleomkostninger
Viceveert og murer 770.052 736.000 771.000 731.196
770.052 736.000 771.000 731.196
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Noter

2018 Budget 2018 - Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret) ‘
6. Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 281.139 281.000 281.000 281.139
Forsikringer 179.146 152.000 180.000 151.697
460.285 433.000 461.000 432.836
7. Forbrugsafgifter
Vandafgift og
vandafledningsafgift 396.980 425.000 400.000 422.455
Renovation og renholdelse 199,858 217.000 218.000 203.889
Eiforbrug feellesarealer 173.568 125.000 125.000 177.986
Modtaget el, vedrgrende
antennemaster -53.398 0 0 -53.979
717.008 767.000 743.000 750.351
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2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret)
Vedligeholdelse, Igbende
Maling af altaner, Amagervej
14 0 0 0 171.063
@vrig malerarbejde 85.991 0 0 50.322
Maler i alt 85.991 0 0 221.385
Eternitbeleedning, Amagervej
16, 7. 150.375 150.000 0 135.625
@vrig snedkerarbejde 46.763 0 0 32.203
Snedker i alt 197.138 0 0 167.828
Elevator 42.335 0 0 53.340
Butikkerne 21.373 0 0 62.245
Elektriker 36.701 0 0 45.907
Haveanlaeg 20.444 0 0 93.441
Hérde hvidevarer 32.463 0 0 31.171
Jord/beton-arbejde 308.250 250.000 0 8.728
Kloakarbejde 87.921 0 2.000.000 14.515
Laseservice 8.253 0 0 9.594
Murer 20.305 0 0 18.129
VVS 449.271 400.000 0 129.956
Skadedyrsbekeempeise 15.498 0 0 14.902
Vaskeri 26.566 0 0 9.084
Vedl. af maskiner 5.039 0 0 31.336
Diverse 31.423 600.000 900.000 19.159
1.388.972 1.400.000 2.900.000 930.720
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Noter

2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret)

9. Administrationsomkostnin

ger

Administrationshonorar 290.575 288.000 296.000 288.412
Udarbejdelse og revision af

arsrapport 60.000 60.000 62.000 60.000
R&dgivning og

regnskabsmaessig assistance 0 0 0 12.500
Varmeregnskabshonorar 36.886 74.000 34.000 71.268
Gebyrer m.v. 18.226 18.000 18.000 18.050
Hjemmeside 4,535 5.000 5.000 4.044
Bestyrelsesmgder og

generalforsamling 20.935 28.000 25.000 27.841
Telefonudgifter 14,955 14.000 16.000 12.681
Formandslgn 24.000 24.000 24.000 24.000
Diverse -4.939 10.000 10.000 1.161

465.173 521.000 490.000 519.957
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Noter
2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(e revideret)  (ej revideret)
10. Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 4.311 3.000 5.000 2.851
Renter og kursregulering,
obligationer 20.661 47.000 25.000 55.795
24,972 50.000 30.000 58.646
11, Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 288.680 292.000 281.000 296.381
Renter, pengeinstitutter 708 0 0 0
289.388 292.000 281.000 296.381
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Noter

12,

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Rrets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Fjendomsvurdering 1. oktober 2012

Ejendom Altaner

18.958.600 2.161.450

18.958.600 2.161.450

38.041.400 0

38.041.400 0

0 265.265

54.037

0 319.302

57.000.000 1.842.148
57.000.000

Det m& antages, at den offentlige ejendomsvurdering er fglsom over for renteudsving.

Regeringen har suspenderet de offentlige ejendomsvurderinger indtil tidligst 2020. Ejendoms-

vurderingen for 2012 viderefgres indtil 2020.

31/12 2018 31/12 2017
13. Veerdipapirer
Obligationer:
2,00 Realkredit Danmark 23S.SA 2047, nom. 969.177,24 til
kurs 100,906 977.958 1.038.807
977.958 1.038.807
14. Likvide beholdninger
Danske Bank, Erhvervskonto 58.925 59.662
Arbejdernes Landsbank, Foreningskonto 1.651.461 2.852.222
Arbejdernes Landsbank, FormueFlex 2.204.311 1.001.556
Arbejdernes Landsbank, Foreningskonto 8.063 0
3.922.760 3.913.440
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
15. Andelsindskud
Andelsindskud primo 2.903.180 2.903.180
2.903.180 2.903.180
16. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom primo 37.400.536 37.647.517
Arets veerdiregulering af geeld til kursveerdi 14,639 -246.981
37.415.175 37.400.536
17. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 8.161.952 7.907.591
Betalte prioritetsafdrag 260.010 254.361
8.421.962 8.161.952
18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 1.715.995 1.110.537
Ifglge resuitatdisponering 246.324 605.458
1.962.319 1.715.995
19. Geaeld til realkreditinstitutter
Realkredit Danmark, opr. kr. 10.337.000, 2% kontantlan,
restlgbetid 26% &r, optaget til kontant kursvaerdi 9.684.490 9.959.139
9.684.490 9.959.139
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser -265.785 -260.010
9.418.705 9.699.129
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 8.061.463 8.351.659
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
20. Andelshaveres indbetaling til finansiering af altaner
Saldo 1. januar 2016 1.896.185 1.950.222
Afskrivning i 8ret -54.037 -54.037
1.842.148 1.896.185
21. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 1.350.046 1.346.138
Forbrug -789.902 -859.666
Varmeafregning 0 -6.467
560.144 480.005
22. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.684 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2018 udggr 57.000 t.kr.
23. Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer heefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med
deres indskud.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfgre ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejema8l overgdet efter den
19. maj 1994. Andelsboligforeningen udiejer fortsat 1 lejlighed til et ikke-medlem samt 3
erhvervslejemal

P& foreningens ejendomme matrikelnr. 7az, 7ag, 7bc og 7bf er der tinglyst hjemfaldspligt.
Esbjerg Kommune er som fglge heraf berettiget til efter mindst 5 &rs forudgdende varsel i 2050
at tilbagekgbe de naevnte matrikler for et belgb, svarende til de oprindeligt af foreningen betalte
kebesummer for jordarealerne med tilleeg af bygningernes veerdi p& overtagelsestidspunktet.
Den oprindeligt betalte kgbesum for jordarealerne udggr i alt kr. 207.980.
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Noter

24.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet p& baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen  Esbjerggaard anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til

de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrsevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018, er opregnet en raekke nggleoplysninger om

foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nggleoplysninger

fglger her:
31/12 31/12
2016 2017 31/12 2018
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m?2 m?2
Bi Andelsboliger 11.636 11.636 152 11.636
B2 Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 606 606 3 606
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 1.004 1.004 67 1.004
B6 Ialt 13.246 13.246 222 13.246
Boligernes Det
Boligernes areal oprinde-
areal (anden lige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveaerdien ? X
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften ? X
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1982
D2  Ejendommens opfgrelsesar 1953
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
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24. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
G1

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo dret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring p& udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip 57.000.000 4,303
Andre reserver (F3)
m?2 ultimo éret
Anvendt vardi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.962.319 148
Forklaring p& udregning: (F3 * 100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsveerdi 3
Szet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning ? X

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr, 978 af 19. oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo mnd’s indtsegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 326.118 * 12/ 11.636 336
Erhvervslejeindteegter 17.841 *12/ 11.636 18
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 11.636 0

Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 +
B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr. pr. m?  kr. pr. m2  kr. pr. m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 28 74 44
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24. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.
M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Andelsveaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p& udregning af Ki:

Forklaring p& udregning af K2: (Gzeldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
kr, pr. m?
Andelsveerdi 4,189
+ (Geeld - omseetningsaktiver) 700
Teknisk andelsveerdi 4,889

Vedligeholdelse pr. r
m?2 ultimo aret i alt (B6)

Forklaring p& udregning:

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr. pr. m?  kr. pr.m2  kr. pr. m?

Vedligeholdelse, Igbende 101 70 105
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 101 70 105

Forklaring pd udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Geaeldsforpligtelser i alt) p& balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pé balancedagen

%

Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 77

Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 +
B2)

Forklaring p& udregning:

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr. pr. m?2  kr. pr. m2  kr. pr. m?

Rrets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 21 22 22
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Noter

25.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2, litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 48.740.317
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 9.684.490
Prioritetsgeeld, kursveerdi -9.684.490

48.740.317

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012.
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Beregning af andelsveerdi (fortsat)

25.
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